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Ayuntamiento de A Corufia
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Area de Rexeneracion Urbana, Dereito 4 Vivenda e Mobilidade Sostible
Servizo de Rehabilitacion e Vivenda
Bases convocatoria para adquisicién de vivenda

BASES REGULADORAS DA CONVOCATORIA PUBLICA PARA A ADQUISICION POLO CONCELLO DA
CORUNA DE EDIFICIOS E VIVENDAS CON DESTINO A AUMENTO DO PATRIMONIO MUNICIPAL DE
SOLO, INTEGRACION SOCIAL E FINALIDADE DE INTERVENCION NO URBANISMO

ANTECEDENTES

O dereito da cidadania ac acceso a unha vivenda digna é un dos dereitos fundamentais consagrados
constitucionalmente, e constitle unha das principais preocupaciéns do goberno municipal. Garantir este acceso
a vivenda é unha prioridade que vai mais alé da defensa do simple dereito, existindo un interese municipal en
garantir tamén o cumprimento dos deberes urbanisticos con visién social.

Nesta prioridade, e dentro das lifias que esta corporacién municipal quere desenvolver en materia de vivenda,
ponse en marcha un programa para adquirir vivenda privada, tanto de pisos como vivendas unifamiliares, coa
finalidade de aumentar o patrimonio municipal e establecer o seu posterior destino a garantir o acceso a unha
vivenda digna a través dun sistema de alugueiro social, intervindo asi no ambito das competencias municipais
de xustiza social e de coidados dos vecifios e vecifias do municipio.

Ademais desta finalidade, o procedemento para que o concello adquira vivendas materializase tamén nunha
importante preocupacion no ambito da rexeneracion e rehabilitacion urbana, tentando lograr unha especial
proteccion do patrimonio urbanistico e edificatorio.

Asi, incltese a posibilidade de comprar edificios, que mesmo poidan atoparse nun estado de abandono ou
declarados en ruina, especialmente en zonas sensibles, como € no dmbito do Plan especial de proteccion e
reforma interior da Cidade Vella e a Pescaderia, cuxa degradacion foi evidente nas ultimas épocas.

Para tratar de acadar todos estes obxectivos, e tendo en conta que no Orzamento Municipal de 2017
inicialmente aprobado consta un crédito inicial previsto pola corporacion municipal para esta finalidade,
redactanse as presentes bases reguladoras, que supofien un mecanismo para intervir na posibilidade de
garantir o dereito a unha vivenda digna, e que establecen un procedemento para a adquisicion de bens
inmobles destinados a vivenda, con especial preocupacioén en dar acceso a venda aos propietarios que asi o
desexen, e como paso previo a posible adopcién das medidas legais que sexan procedentes para garantir a
conservacion e rehabilitacion dos inmobles non ofertados que se atopen en estado de abandono ou declarados
en ruina.

CONDICIONS XERAIS

CAPITULO PRIMEIRO. OBXECTO E REXIME XURIDICO. CAPACIDADE E INICIO DO PROCEDEMENTO

CONDICION 1. OBXECTO E DOTACION ORZAMENTARIA

E obxecto destas bases reguladoras que o Concello da Coruna adquira en réxime de compravenda,
mediante convocatoria publica en réxime de concorrencia competitiva, a plena propiedade de edificios e
vivendas situadas no termo municipal da Coruna, libres de cargas e gravames, arrendatarios, ocupantes e
precaristas, co fin de ampliar o patrimonio municipal de solo, concretamente o parque publico de vivenda
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social en arrendamento do concello, e intervir no urbanismo da cidade.

Os inmobles para adquirir poderan ser novos ou usados, e a adquisicion realizarase a respecto de dous
lotes diferentes, que teran unhas condiciéns cada un deles distintas segundo especifican as presentes
bases reguladoras:

° LOTE 1: integrado por pisos e vivendas unifamiliares, novas ou usadas, que se atopen totalmente
construidos.
. LOTE 2: integrado por edificios enteiros dun Unico propietario ou en situacién de copropiedade, que

se atopen totalmente construidos, incluidos os que se atopen en estado de abandono ou declarados en
ruina.

En ningun caso poderan ser obxecto de compra soares sen edificar.

O conxunto de vivendas que se adquiran asignaranse en arrendamento social aos solicitantes que se
seleccionaran mediante un concurso publico de asignacion en réxime de alugueiro que cumpran unha serie
de requisitos que se determinaran nas bhases reguladoras correspondentes a devandita convocatoria.
Excepcionalmente, poderan adscribirse a programas concretos de asignacién de vivenda en réxime de
alugueiro social con certas finalidades especificas.

Os e as participantes na convocatoria ofertaran o seu prezo de venda, sen que en ningun momento a sua
oferta poida superar o valor maximo por metro cadro de superficie construida do inmoble fixado na condicion
13? destas bases. O cdmputo da superficie construida efectuarase seguindo as regras da condicién 10°. Este
orzamento asignarase indistinta, aleatoria e conxuntamente a ambos os lotes, segundo o interese e as
necesidades municipais.

O orzamenio para a adquisicion das vivendas determinarase na convocatoria que para o efecto se realice,
financiandose nese momento o crédito que se asigne con cargo & aplicacion orzamentaria 30.1522.68200 do
Orzamento municipal de 2017 inicialmente aprobado. Aplicarase & convocatoria aprobada calquera
incremento futuro da devandita aplicacién.

As operacions de compravenda estaran suxeitas ao imposto sobre transmisidns patrimoniais, a respecto dos
inmobles que se atopen no caso de segunda ou posteriores transmisions, pero exentas por razon subxectiva
segundo o disposto no art. 45 do Real decreto lexislativo 1/1993, do 24 de setembro, polo que se aproba o
texto refundido da Lei do imposto sobre transmisidns patrimoniais e actos xuridicos documentados. Quen
venda debera satisfacer o imposto sobre o incremento de valor dos terreos de natureza urbana que
legalmente lle corresponde en aplicaciéon do Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo, polo que se
aproba o texto refundido da Lei reguladora das facendas locais, e a Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora do
citado imposto. A respecto dos inmobles novos, quen oferte debera incluir na sua oferta o importe
correspondente ao imposto sobre o valor engadido (en diante IVE), ao estar a transaccion suxeita &
tributacion polo devandito imposto.

Os gastos notariais que orixinen as compravendas satisfaranse con arranxo ao art. 1455 do Cédigo Civil, que
establece que “Os gastos de outorgamento de escritura seran por conta do vendedor, e os da primeira copia
e os demais posteriores & venda seran por conta do comprador”. Os gastos de inscricién no Rexistro da
Propiedade serdn por conta do concello. Todos os gastos municipais derivados da adquisicion seran
incluidos no orzamento da convocatoria.
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CONDICION 22 NATUREZA, REXIME XURIDICO E XURISDICION COMPETENTE

As transaccions e os contratos que se realicen como consecuencia da convocatoria publica da adquisicion
de vivendas tefien o caracter de transmisiéns patrimoniais e contratos privados polo que, de conformidade co
artigo 4.1 letra p) do Texto refundido da Lei de contratos do sector publico, aprobado mediante o Real
decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, quedan excluidos do seu &mbito de aplicacién. Por tanto,
réxense pola lexislacién patrimonial, a Lei 33/2003, do 3 de novembro, de patrimonio das administraciéns
publicas, a Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora de bases do réxime local, o Texto refundido das disposiciéns
vixentes en materia de réxime local, aprobado polo Real decreto lexislativo 781/1986, do 18 de abril, e o
Regulamento de bens das entidades locais, aprobado polo Real decreto 1372/1986, do 13 de xufo.

A sla preparacion e celebracion rexerase polo que contefien as presentes bases reguladoras, pola normativa
patrimonial antes citada e, no non previsto na devandita normativa, pola lexislaciéon de contratos das
Administracidons publicas, conforme & cal se resolveran as dubidas e as lagoas que puidesen presentarse. Os
seus efectos e extincion rexeranse polo que contén o presente documento, pola normativa patrimonial, os
artigos 1445 e seguintes do Cdadigo Civil e demais normas de Dereito Privado que lle sexan de aplicacion.

Para resolver calquera litixio que se derive de cumprir a regulacion contida nas presentes bases, o ofertante,
con renuncia expresa ao seu propic foro, se lle correspondese, sométese a xurisdicién civil ordinaria e a
competencia dos xulgados e tribunais da Coruiia capital. Con todo, consideraranse actos xuridicos separables
os que se diten en relacion coa preparacion e co procedemento para a seleccidn e ordenacion de ofertantes,
a valoracion de ofertas e a celebracién dos contratos, polo que poderan ser impugnados ante a orde
xurisdicional contencioso-administrativa, de acordo coa sua normativa competente.

CONDICION 3°. CAPACIDADE DE OBRAR PARA PARTICIPAR NA CONVOCATORIA E CELEBRAR OS
CONTRATOS

Poderan participar na convocatoria publica as persoas fisicas ou xuridicas, espafiolas ou estranxeiras, que
tefian plena capacidade xuridica e de obrar con arranxo as normas contidas no Cédigo Civil sobre capacidade
xeral para toda clase de contratos e, en particular, para o de compravenda.

Os poderes e os documentos acreditativos da personalidade acompafiaranse a solicitude de participacion,
mediante unha copia lexitimada da auténtica, debidamente inscrita, ou unha fotocopia compulsada por
funcionario habilitado para iso. Os poderes deben estar verificados pola Asesoria Xuridica municipal.

A capacidade de obrar das persoas fisicas acreditarase mediante a presentacion do documento nacional de
identidade ou o documento que, no seu caso, o substitia regulamentariamente.

A capacidade de obrar das persoas xuridicas acreditarase mediante a escritura de constitucion ou
modificacion, inscrita no Rexistro Mercantil cando este requisito fose esixible conforme & lexislacidn mercantil
que lle sexa aplicable. Se fose esixible, a escritura ou o documento de constitucién, os estatutos ou a acta
fundacional nos que consten as normas polas que se regula a sua actividade, debidamente inscritos, no seu
caso, no correspondente rexistro oficial, asi como o codigo de identificacion fiscal (NIF).

A capacidade de obrar dos empresarios non espafiois que sexan nacionais de Estados membros da Unién
Europea acreditarase pola sua inscricion no rexistro procedente de acordo coa lexislacion do estado onde
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estan establecidos, ou mediante a presentacién dunha declaraciéon xurada ou un certificado, nos termos que
se estableza regulamentariamente, de acordo coas disposicions comunitarias de aplicacién. Os demais
empresarios estranxeiros deberan acreditar a sua capacidade de obrar cun informe da Misién Diplomatica
Permanente de Espafia no estado correspondente ao da oficina consular en cuxo ambito territorial radique
o domicilio da empresa.

CONDICION 4°. PROCEDEMENTO E FORMA DE SELECCION PARA A CELEBRACION DOS
CONTRATOS DE COMPRA VENDA.

O procedemento para seleccionar os posibles vendedores dos inmobles realizarase por concurso publico, de
acordo co disposto no artigo 116.4° da Lei 33/2003, do 3 de novembro, do patrimonio das administraciéns
publicas, mediante proposicion econdmica en sobre pechado, todo iso conforme aos termos e requisitos
establecidos nas presentes bases reguladoras.

O inicio do procedemento para a adquisicién dos inmobles realizarase mediante convocatoria publica que
aprobara a Xunta de Goberno Local, ou érgano en quen delegue, e contera o acordo de financiamento do
gasto que implica, realizandose a oportuna retencién de crédito. A dita convocatoria publicarase no Boletin
Oficial da Provincia da Corufia, e dispofierase a partir da dita publicacidn a apertura do prazo para presentar
ofertas polo periodo indicado nestas bases. Igualmente publicarase a convocatoria na web municipal
(www.coruna.es/vivenda) e no perfil do contratante.

Nos actos de preparacion, de valoracion e de seleccion dos vendedores seguiranse as disposicions contidas
nestas bases reguladoras e, na sUa falta, na normativa vixente en materia de procedemento administrativo
comun.

CAPITULO SEGUNDO. DAS PROPOSICIONS, SELECCION E ORDENACION DAS PERSOAS
OFERTANTES

CONDICION 52 ANUNCIO DE CONVQCATORIA E PRESENTACION DE OFERTAS

As ofertas presentaranse na forma e no lugar indicados durante o PRAZO DE DOUS MESES que contaran
desde o dia seguinte ao de se publicar o anuncio da convocatoria no Boletin Oficial da Provincia e no perfil
do contratante da web municipal. No devandito anuncio sinalaranse os datos esenciais da convocatoria
conforme & regulacion contida nestas bases e subsidiariamente da lexislacion da contratacion administrativa.

Despois de se publicar o anuncio no boletin oficial indicado e tras abrirse o prazo de presentacion, as
persoas interesadas poderan presentar as suas ofertas de venda de inmobles. A recepcién de ofertas
comeza ao dia seguinte da publicaciéon do anuncio da convocatoria e finaliza ¢ dia e hora que se estableza
nela. Non se admitiran ofertas que se presenten féra do prazo establecido. Cada oferta incluira un Unico
inmoble cos seus anexos inseparables no seu caso, podendo cada persoa ofertante presentar, en sobres
separados, tantas ofertas como inmobles queira ofrecer, sen que poidan presentar variantes ou alternativas,
e deberanse indicar todos os requisitos e documentacion para cada un deles de forma separada en cada
proposicion.
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A presentacién de proposicions supdn que a persoa interesada acepta incondicionalmente as condicions destas
bases reguladoras, sen ningunha excepcion, asi como que autoriza ao concello a consultar cantos datos sexan
necesarios para a tramitacion do procedemento.

CONDICION 6°. FORMA E CONTIDO DAS OFERTAS

A documentacion presentarase en DOUS (2) SOBRES independentes, pechados e asinados pola persoa
ofertante ou a persoa que o/a represente, debendo acreditarse a facultade para realizar a oferta na
documentacion administrativa a presentar no sobre A .

No exterior de cada sobre debe figurar o seguinte: a referencia da convocatoria publica "CONCURSO PARA A
ADQUISICION POLO CONCELLO DA CORUNA DE EDIFICIOS E VIVENDAS CON DESTINO A AUMENTO
DO PATRIMONIO MUNICIPAL DE SOLO, INTEGRACION SOCIAL E FINALIDADE DE INTERVENCION NO
URBANISMQO”, a letra correspondente a cada sobre (A ou B), o lote a que se presenta (1 ou 2) € 0 nome e
apelidos da persoa ofertante, e, no seu caso, do seu representante, e 0 seu correspondente NIF, nimero de
teléfono (preferiblemente mobil) enderezo completo e correo electrénico de contacto. No caso de titularidade de
persoas xuridicas, o nome completo e o NIF da entidade interesada, asi como o nome e apelidos do
representante e o seu NIF, enderezo completo, nimero de teléfono (preferiblemente mabil) e correo electronico
de contacto.

Os sobres presentaranse no Rexistro Xeral deste concello (praza de Maria Pita s/n), no Rexistro do Centro
Agora (lugar A Gramela, 17), no Rexistro do Férum Metropolitano (ria Rio de Monelos, 1) e no Rexistro da
Oficina Municipal de Rehabilitacion e Vivenda (avda. do Porto, 3) e o prazo finalizara o ultimo dia de
presentacion & hora do seu peche. En caso de resultar sabado ou festivo o dia de finalizacion do prazo, quedara
automaticamente prorrogado ao dia habil seguinte. Non se admitird a presentacion telematica das ofertas por
cuestidns técnicas.

O SOBRE A conterd a documentacion administrativa relativa ao ofertante e as declaraciéns responsables
sobre as condiciéns técnicas do inmoble; e o SOBRE B contera a oferta econémica.

O SOBRE A e 0 SOBRE B deben presentarse de forma separada. A inclusidn de calguera documentacion ou dato no sobre
equivocado determinara a exclusion da oferta.

1) SOBRE A "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA E TECNICA"

O SOBRE A contera a documentacion acreditativa da personalidade e a capacidade da persoa ofertante e, no
seu caso, do seu representante, asi como a documentacion efou declaracion responsable sobre as condicions
técnicas e a situacion xuridica relativas ao inmoble.

En concreto, o SOBRE A debe incluir, preceptivamente, os seguintes documentos:

1. O DNI ou documento que, no seu caso, osubstitia regulamentariamente, nunha copia que tefia o caracter
de auténtica conforme & lexislacién vixente, ou unha fotocopia compulsada por funcionario habilitado para iso,
do titular ou titulares rexistrais se se trata de persoas fisicas e, no seu caso, do seu representante. Se son varios
os titulares rexistrais, debera designarse un deles ou un terceiro como representante.
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2. Se a titular rexistral é unha persoa xuridica, a escritura de constitucion ou de modificacion, inscrita
no Rexistro Mercantil cando este requisito fose esixible conforme & lexislacion mercantil que lle sexa
aplicable. Se fose esixible, a escritura ou documento de constitucion, os estatutos ou a acta fundacional, nos
que consten as normas polas que se regula a sua actividade, debidamente inscritos, no seu caso, no
correspondente rexistro oficial, asi como o cédigo de identificacion fiscal (NIF), todo iso no orixinal ou nunha
copia que tefia o caracter de auténtica conforme a lexislacién vixente, ou unha fotocopia compulsada por
funcionario habilitado para iso.

Tamén debera figurar o DNI ou documento que, no seu caso, o substitia regulamentariamente, nunha
copia que tefia o caracter de auténtica conforme & lexislacion vixente, ou unha fotocopia compulsada
por funcionario habilitado para iso, do representante da persoa xuridica.

3. Se se actia en representaciéon doutra persoa, unha copia compulsada da escritura de poder, declarado
bastante pola Asesoria Xuridica municipal deste Concello, no orixinal ou nunha copia compulsada.
Igualmente deberd presentar unha fotocopia compulsada do DNI da persoa a cuxo favor se outorgou o
apoderamento ou a representacion. Se o documento acreditativo da representacion contivese delegacion
permanente de facultades, e a representada fose unha empresa inscrita no Rexistro mercantil, debera
figurar, ademais, inscrito no devandito rexistro.

4. Declaracién responsable, segundo o modelo que se incorpora como anexo 1 destas bases, comprensiva
de que o titular rexistral cumpre cos seguintes requisitos:

a) Non estar incurso en ningunha prohibicién de contratar conforme ao artigo 146.1°c) do Texto
refundido da Lei de contratos do sector publico, e non ter débedas en periodo executivo co Concello da
Corufia. No caso de existencia de débedas con este concello, o titular rexistral podera incluir un
compromiso de pagamento ou aceptacion da compensacion co prezo que resulte da compravenda, con
caracter previo ou simultaneo ao seu pagamento, no caso de resultar autorizada a celebracién do
contrato de compravenda do seu inmoble.

b) Estar en posesion da inscricion rexistral de titularidade e cargas, ou autorizacidon para que o
concello realice a consulta.

c) Ostentar a propiedade do inmoble acreditandoo con copia compulsada do titulo correspondente.

d) Acharse ao corrente no pagamento das cotas de comunidade do inmoble, sinalando o seu importe mensual
asi como o numero de vivendas integrantes da comunidade. Este requisito non seré necesario no caso
de presentar oferta ao LOTE 2 de compravenda de edificios, pois nese caso declararase a situacién de
division horizontal, se existise, e a cota de comunidade que satisfai cada unidade rexistrai.

e) Estar en posesion do certificado de eficiencia enerxética, segundo a lexislacion vixente, ou
comprometerse a obtelo con cardcter previo & autorizaciéon da celebracién do contrato. Este requisito non
se esixira a respecto dos edificios en estado de abandono ou declarados en ruina.

f) Existencia de cargas ou gravames que afecten & vivenda, sen prexuizo dos que consten na
certificacion rexistral.
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5. Declaracién responsable, segundo o modelo que se incorpora como anexo 2 destas bases, comprensiva
da tipoloxia do inmoble que se ofrece e de que reline as caracteristicas que se esixen nas clausulas 9* e 10%.

6. Indicacion do domicilio para os efectos de natificacions.

7. No caso de copropiedade do inmoble, acompanarase & declaracion responsable, un compromiso de venda
asinado por todos os propietarios e titulares rexistrais, que indique a sua intencién inequivoca da sua
formalizacion en caso de resultar autorizada a celebracion do contrato de compravenda unha vez resolto o
procedemento de adquisicién conforme as condiciéns e criterios establecidos nestas bases reguladoras.

8. De todos os inmobles que se ofreza a sua venda, debera incluirse unha nota de inscricion rexistral deles e
copia da escritura publica ou documento que acredite a sua propiedade.

B) SOBRE B "OFERTA ECONOMICA"

O SOBRE B conterd a oferta econdmica e redactarase segundo o MODELO DE OFERTA que se inclie
como anexo 3 do presente documento.

A oferta econdmica presentarase en caracteres claros, expresando o importe en nuimero e letra, e non se
aceptaran aquelas que tefian omisidns, erros ou riscadas que impidan cofiecer, claramente, 0 que a
administracion estime fundamental para considerar a oferta.

En caso de discrepancia entre o importe escrito en letra e o expresado en cifra, prevalecera a cantidade que
se consigne en letra, salvo que dos documentos que componen a proposicion se desprenda outra cousa.

Esta oferta econdmica debera estar asinada por aquela persoa que tefia facultades para realizala (a oferente ou
a sua representante).

Non se admitiran ofertas de compra parciais ou condicionadas.

CONDICION 7°. PROCEDEMENTO DE SELECION DAS OFERTAS

{. Constitucion da Comisiéon Municipal de Valoracion.

Para a seleccion das ofertas que derivaran na celebracion dos respectivos contratos de compravenda,
constituirase unha Comision Municipal de Valoracion (CMV), integrada polos seguintes membros:

a) A persoa que ostente a xefatura do Servizo de Rehabilitacion e Vivenda, que a presidira.

b) A persoa que ostente a xefatura do Departamento de Rehabilitacién do citado servizo municipal.

c) A persoa que ostente a xefatura de Seccién de Rehabilitacion do citado servizo municipal, que realizara
funcions de secretaria.

d) A persoa que ostente a direccion da Asesoria Xuridica Municipal ou persoa en quen delegue;

e) O interventor municipal ou persoa en quen delegue.

A comisién tera como funcién revisar o cumprimento de todos 0s requisitos de capacidade dos ofertantes,
verificar a documentacién administrativa e as declaraciéns presentadas a respecto do cumprimento das
condicions técnicas e da situacion xuridica dos inmobles ofertados, asi como a apertura dos sobres que
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contefian as ofertas econdmicas. Configurara as listaxes de ofertas admitidas e excluidas, asi como a orde
de prelacion das ofertas admitidas conforme ao disposto na condicién 11 destas bases reguladoras.

Ademais, unha vez elaborados os informes de valoracion e taxacion que se indican a continuacion, a
comision seleccionara as ofertas que poidan resultar autorizadas para celebrar o contrato de compravenda
do inmoble ofertado, segundo a orde de prelacién, e elevard ao érgano competente para a sua resolucion a
proposta de celebracién do referido contrato de compravenda, indicando o prezo final que debe propoferse
ao vendedor, segundo os criterios establecidos neste documento e a dispoiibilidade orzamentaria.

1. _Listaxe de ofertas admitidas

Unha vez concluidos os dous meses do prazo fixado para presentar as ofertas, constituirase a Comision
Municipal de Valoracion (CMV) co obxecto de avaliar a documentacion contida no SOBRE A, e realizara o
seguinte;

1. Examinar a capacidade de obrar esixida aos ofertantes segundo estas bases reguladoras.

2. Comprobar que se inclufron as declaracions responsables con todo o contido e requisitos esixidos neste
documento (anexos 1 e 2).

3. Verificar que os datos contidos na declaracion responsable correspondente aos datos técnicos do inmoble
ofertado cumpren as condiciéns minimas de aptitude e as caracteristicas técnicas establecidas nas
condiciéns 9° e 10 destas bases, quedando excluidas en caso contrario. A CMV podera solicitar cantos
informes técnicos municipais considere oportunos do servizo municipal correspondente para verificar estas
condicions.

Redactarase acta do que acorde a CMV e abrirase, no seu caso, 0 prazo de correccion da documentacion,
gue debera ser presentada no rexistro municipal no prazo maximo de 10 dias naturais.

Transcorrido o devandito prazo, a CMV reunirase para avaliar a documentacion achegada para a
correccion de deficiencias e decidira que ofertantes achegaron todo o esixido nas bases, polo que as suas
ofertas seran admitidas, e cales deben ser excluidos do procedemento por non emendar debidamente a
documentacién, ou por non cumprir o inmoble ofertado os requisitos esixidos nas condicidns 9 e 107
destas bases, segundo as declaracions responsables presentadas e emendadas.

A continuacion, a comision propofiera unha listaxe de ofertas admitidas para cada un dos lotes de bens
inmobles, segundo a sla clasificacién conforme a condicién 12 do prego.

A listaxe de ofertas admitidas para cada lote, con indicacion daquelas ofertas que foron excluidas e as
razéns da exclusion, sera aprobada polo tenente de alcalde responsable da area de Rexeneracidén Urbana,
Dereito a Vivenda e Mobilidade Sostible, no ambito das suas competencias delegadas pola Xunta de
Goberno Local en materia de vivenda e bens.

A inclusién dunha oferta na devandita listaxe non supén un compromiso de compra por parte do concello,
nin crea dereito algun a favor daquel cuxa oferta fose admitida.

lll. Apertura de ofertas econémicas

No lugar, dia e hora anunciado na convocatoria, realizarase o acto publico de apertura das ofertas admitidas
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(SOBRE B).

A listaxe de ofertas admitidas publicarase no perfil do contratante na web municipal e no taboleiro de edictos
do Servizo de Rehabilitacién e Vivenda, asi como na web municipal (www.coruna.es/vivenda). No anuncio
indicarase aquelas ofertas que foron excluidas e as razons da exclusién por non emendar debidamente a
documentacién ou por non cumprir a vivenda ofertada os requisitos esixidos nas condicions 9° e 10* deste
documento. Contra esta resolucion poderan as persoas interesadas expor recurso de reposicion de
conformidade co disposto nos artigos 123 e 124 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento
administrativo comun das administraciéns publicas.

1V. Inspeccidén e valoracion municipal dos inmobles

A CMV encargara aos técnicos municipais da drea de Rexeneracién Urbana, Dereito & Vivenda e Mobilidade
Sostible a elaboracion da Orde de prelaciéon das ofertas admitidas para cada lote segundo os criterios
obxectivos de avaliacién ou de seleccion establecidos na condicién 112 das bases.

Unha vez elaborada a devandita orde de prelacién, e aprobada polo drgano competente, a unidade técnica
concertara unha cita para realizar a visita as vivendas.

Inicialmente, sé se visitaran as primeiras 20 vivendas efou edificios, segundo a orde de prelacién
establecido para cada lote, podendo o concello seleccionar aleatoriamente o devandito numero entre ambos
lotes segundo as slias necesidades e intereses. Unha vez concluido o procedemento cos primeiros 20 inmobles,
podera continuarse, segundo dispofiibilidade orzamentaria, cos seguintes na orde de prelacion establecida e na
mesma forma segundo as presentes bases reguladoras.

Por cada inmoble visitado realizarase un informe de comprobacion para constatar a realidade fisica do
inmoble ofrecido, e propofier, no seu caso, as reformas que se consideren necesarias ou convenientes nas
vivendas e nos edificios. No caso de edificios en estado de abandono ou declarados en ruina, especificaranse
as obras de conservaciéon e/ou rehabilitacion pertinentes asi como aqueloutras que permita o planeamento,
sobre todo indicando se permite unha maior edificabilidade.

O Informe de comprobacion determinar4d se a vivenda é apta ou non, e, no seu caso, as obras de
conservacion efou de rehabilitacién necesarias segundo o indicado no paragrafo anterior, graduande o nivel de
conservacion no alto, medio ou baixo segundo as obras propostas. En caso de non ser necesario efectuar
ningunha reforma ou obra de conservacién, farase constar expresamente que o seu estado é éptimo.

A continuacioén, o técnico responsable realizara unha valoracién econémica do inmoble, conforme aos criterios
de valoracion indicados na condicion 12* deste prego. Asi, o informe inicial de comprobacion transformarase no
Informe de comprobacidn-valoracion municipal, que sera asinado polo técnico responsable e remitido a
comision de valoracion.

O Servizo de Rehabilitacion e Vivenda gque ten encomendadas as funcions en materia de inspeccion técnica de
edificios, fara constar no citado informe, para o caso de que o edificio no que se situa a vivenda ofertada tefia
méis de 50 anos, que aquel cumpre co deber de conservacion presentando informe de avaliaciéon ou de
inspeccion técnica; en caso contrario, o cumprimento do devandito deber debera facerse efectivo con
caracter previo a autorizacion da celebracion do contrato de compravenda do inmoble en cuestion.

Para o suposto de que o inmoble ofertado sexa un piso, no caso de que a realidade fisica del non se
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corresponda coa documentacién achegada efou as obras de adecuacién necesarias superasen a
porcentaxe maxima do 50% do prezo ofertado, entenderase inviable a oferta presentada; con todo, por
razons de interese municipal debidamente acreditadas no expediente, podera efectuarse a stia adquisicion.

Para o efecto, se non existe tal interese municipal, rexeitarase a oferta e continuarase o procedemento co
seguinte ofertante, conforme & Orde de prelacion das ofertas admitidas, inicidndose de novo o proceso a

partir deste punto.

V. Taxacion externa

A area de Rexeneracion Urbana, Dereito a Vivenda e Mobilidade Sostible encargara unha taxacion oficial dos
inmobles seleccionados segundo a orde de prelacion que vaian ser obxecto do informe de comprobacion-
valoracion. A taxacion realizaraa unha empresa taxadora independente inscrita no Rexistro Oficial de
Sociedades de Taxacion do Banco de Espafa, co fin de contrastar o prezo ofertado e o prezo de mercado,
asi como as caracteristicas das vivendas.

A seleccion e contratacion da entidade taxadora realizarase conforme aos procedementos de contratacion
administrativa establecidos no Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de contratos do sector publico, e nunca podera existir conflito de intereses coa propiedade do
inmoble.

A empresa de taxacion certificara o valor de taxacion de cada vivenda nun Informe de taxacion externa.

Para os supostos en que esta taxacion difira nun 20% ou mais da valoracién municipal, os técnicos
municipais poderan revisar o informe de comprobacion-valoracion municipal realizado, en funcién da
posibilidade de aplicar coeficientes ou baremos que graduen a dita valoracion, que podera resultar variada
en aplicacion destes, debendo motivarse a nova valoracion revisada.

Vi. Contraoferta

Analizados os informes de taxacién externa e de comprobacion- valoracion municipal de cada inmoble,
o 6rgano competente en materia de vivenda e bens realizara, por proposta da CMV, unha contraoferta cuxo
importe vira determinado polo menor dos tres seguintes: oferta de venda efectuada polo vendedor,
valoracién municipal efectuada polo persoal técnico segundo os criterios establecidos no prego, e valor de
taxacion encargado a unha entidade externa.

O vendedor pode aceptar o prezo ofrecido ou rexeitar a contraoferta no prazo maximo de 10 dias naturais
desde a sua notificacion. No caso de que non se acepte a contraoferta, desistirase da compra do
inmoble e continuarase ¢ procedemento co seguinte ofertante, segundo a orde de prelacion establecida.

VIl. Proposta de autorizacion da celebracion dos contratos

Se o vendedor acepta a contraoferta, o Servizo de Rehabilitacion e Vivenda realizara a proposta de
autorizacion  ou celebracion dos contratos de compravenda dos inmobles de cada lote, e elevaraa ao
d6rgano competente en materia de vivenda e bens para que dite a correspondente resolucién de
requirimento de toda a documentacion necesaria para celebrar os contratos.

fia

Avuntamiento Coru

: anullo da Co.
Rohabilitacién y Viviénda
RehabilitaciéneV enda



o

Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufa

Area de Rexeneracion Urbana, Dereito & Vivenda e Mobilidade Sostible
Servizo de Rehabilitacion e Vivenda
Bases convocatoria para adquisicion de vivenda

A proposta de autorizaciéon non crea ningun dereito a favor do vendedor, que debera presentar, con caracter
previo a autorizacién, toda a documentacion acreditativa de que cumpre os requisitos cuxas declaracions
responsables formulou ao presentar a sua oferta, todo iso conforme ao contido da condicién 62 deste prego.

ViIl. Resolucion de autorizacion da celebracion do contrato e disposicion do gasto

A autorizacion da celebracién do contrato, e a disposicién do gasto que comporta a compravenda realizarase
mediante acordo da Xunta de Goberno Local ou érgano en quen delegue, e notificardselles aos vendedores a
vez que se publicard no perfil do contratante da web municipal e na web municipal de vivenda
(www.coruna.es/vivenda). A listaxe completa dos contratos autorizados publicarase igualmente no citado perfil e
web municipal, asi como no Boletin Oficial da Provincia da Coruia.

A resolucion contera o prezo da compravenda do inmoble, asi como, no seu caso, a compensacion de débedas
a que se comprometeu a ou o vendedor, fixandose a cantidade final a percibir pola transaccion. Cada resolucion
seralle notificada individualmente a cada comprador, con independencia da publicacién conxunta de todos os
contratos celebrados.

Contra esta resolucion poderan as persoas interesadas interponer recurso de reposicion de conformidade co
disposto nos artigos 123 e 124 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das
administraciéns publicas, ou ben impugnar directamente a resolucién ante a orde xurisdicional civil ou
contencioso-administrativa segundo a materia da que se trate.

IX. Competencia para a resolucion do procedemento e delegacicn

O érgano competente para a instrucion e resolucion do procedemento para a adquisicion de bens inmobles
patrimoniais € a Xunta de Goberno Local, de conformidade co réxime competencial establecido na Lei
7/1985, do 2 de abril, reguladora de bases do réxime local, na sUa redaccion dada pola Lei 57/2003, do 16 de
decembro, de medidas para a modernizacion do goberno local, e Lei 27/2013, do 27 de decembro, de
racionalizacion e sustentabilidade da administracién local. Con todo, esta competencia, xunto coa
correspondente a disposicion do gasto que comporta, pode ser obxecto de delegacién en virtude da
posibilidade legal contida no artigo 127.2° da citada Lei 7/1985, polo que haberan de aplicarse os acordos de
delegacion que resulten vixentes no momento da tramitacion e da resolucién do procedemento.

Segundo o importe final de cada transaccion que se realice, o acordo para autorizar a celebracion do contrato e
0 compromiso de gasto que comporta, debera ser adoptado polo érgano competente segundo os devanditos
acordos de delegacién adoptados en funcidon do importe do gasto para realizar.

CAPITULO TERCEIRO. CELEBRACION E FORMALIZACION DOS CONTRATOS

CONDICION 8°. ENTREGA, PAGO DO PREZO, GASTOS E FORMALIZACION DO CONTRATO

No prazo dun mes desde a notificacion da autorizacion da celebracion do contrato, formalizarase a escritura
publica de compravenda, ante a notaria que designara o coordinador de quenda do llustre Colexio de Notarios
de Galicia con sede na Corufa, logo de notificarlle ao vendedor o lugar, o dia e a hora para o devandito
outorgamento. Este prazo podera ser modificado motivadamente tanto por interese municipal como por
peticién do vendedor. Antes do outorgamento da escritura de compravenda e entrega de chaves, a vivenda debe
quedar libre de ocupantes e avenos. Ayuntamlento de A Coruiia
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O vendedor obrigase a entrega e saneamento do inmoble obxecto de adquisicién de acordo co artigo 1461 e
seguintes do Cédigo Civil. Entenderase entregada a cousa vendida no momento da sinatura da escritura de
compravenda, momento no que se entregard a posesion dela mediante a entrega das chaves. Sera neste
momento do outorgamento da escritura publica, cando deba acreditarse que se levantaron e cancelaron
rexistralmente as cargas que puidesen existir.

Os efectos e a extincion da compravenda rexeranse polas normas de dereito privado que lle sexan de
aplicacion, segundo a sta natureza.

Se no momento do outorgamento da escritura publica de compravenda a vivenda para adquirir non se
atopase libre de ocupantes ou non se acreditase que a vivenda se atopa libre de cargas, ou existise
algunha discrepancia entre o titulo de propiedade do vendedor e a inscricién rexistral do inmoble, desistirase
da compra, continuandose o procedemento de adquisicion co seguinte ofertante, segundo a orde de
prelacion establecida en cada lote. O acordo de disistimento da compra comportara a anulaciéon do
compromiso de gasto que se realizou ao autorizar a celebracién do contrato.

Asi mesmo, o propietario entregara no acto de outorgamento da compravenda dunha nota cos datos
relevantes da Comunidade de Propietarios, asi como unha certificacion emitida polo secretario dela co visto
e prace do presidente de estar o inmoble ao corrente do pagamento das cotas de comunidade incluido o mes
no que se formalice a venda. Igualmente acompafarase a esta nota unha copia das tres Ultimas facturas das
subministraciéns contratadas da vivenda (gas, electricidade e auga). Este requisito non sera esixible no caso
de edificios en estado de abandono ou declarados en ruina.

O contrato debe conter obrigatoriamente, polo menos, as seguintes clausulas:

. O pagamento do prezo ao vendedor serd pagado mediante cheque nominativo expedido pola
Tesouraria Municipal que se entregara no acto de formalizacién da escritura publica, un momento a partir do cal
comezara a contar o prazo para liquidar do imposto sobre o incremento de valor dos terreos de natureza
urbana.

o Todos os gastos de notaria e impostos derivados da transmisién serdn satisfeitos polas partes
segundo a lei. Os gastos de inscricién rexistral seran por conta municipal.

o As partes sométense expresamente & xurisdicion dos xulgados e tribunais da Corufia capital para
cantas cuestions se susciten en relacidn coa interpretacién e cumprimento deste contrato.

. As partes contratantes comprométense e obriganse a realizar cantas escrituras de correccion,
rectificacion e calquera outras fosen precisas para a inscricion da presente nos rexistros da propiedade
correspondente.

CONDICIONS TECNICAS

CONDICION 9°. CARACTERISTICAS DE APTITUDE DOS INMOBLES

Os inmobles ofertados haberan de reunir as seguintes caracteristicas minimas para a sua inclusion na
listaxe de ofertas admitidas:

LOTE 1: PISOS E VIVENDAS UNIFAMILIARES

1. As vivendas ofertadas deberan estar situadas no termo municipal da Corufa, e o seu titular podera ser
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nico ou en réxime de copropiedade.

2 As vivendas deberan estar libres de cargas, gravames e en condiciéns xuridicas que permitan a sua
inmediata escrituracién e inscricién no Rexistro da Propiedade.

3. Igualmente, estaran libres de persoas arrendatarias, ocupantes e precaristas, asi como entregaranse
libres de avenos.

4, As vivendas poderan ser de nova construcién, usadas ou de segunda man..

5. As vivendas deberan estar inscritas no Rexistro da Propiedade a nome da persoa ou empresa
ofertante.

6. O edificio ou urbanizacién en que se albergan as vivendas debera estar constituido en réxime de
propiedade horizontal, fora das vivendas unifamiliares.

7. Todas as vivendas deberan estar ao corrente de pagamento dos gastos de comunidade asi como dos

diferentes tributos municipais (imposto sobre bens inmobles e taxa por recollida e tratamento de residuos
solidos urbanos, etc.). En caso de existir débedas referidas a estes ultimos, debera constar o compromiso de
compensacién ao que se refire a declaracién responsable da condicidn 6. 4 apartado a).

8. As vivendas deben estar integradas en comunidades de propietarios legalmente constituidas,
cuxos gastos xerais non excedan de 100 €/mes, salvo excepcidns xustificadas acreditadas no expediente,
relativas a aqueles supostos en que estes incliian servizos de calefaccion central ou auga quente comunitaria

ou similares.

9. Quen oferte autorizara e facilitaralles o acceso as vivendas ao persoal técnico do concello e do
organismo de taxacion externo para a sua inspeccion e valoracién segundo os criterios establecidos neste
prego.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO OU DECLARADOS EN
RUINA

1. Os edificios ofertados deberan estar situados no termo municipal da Corufia e o seu titular podera ser
Unico ou en réxime de copropiedade.

2. Os edificios deberan estar libres de cargas, gravames e condiciéons xuridicas que permitan a sua
inmediata escrituracion e inscricion no Rexistro da Propiedade.

3. Igualmente, os edificios construidos que se oferten, incluidos aqueles en estado de abandono ou os
declarados en ruina, estaran libres de persoas arrendatarias, ocupantes e precaristas, asi como se
entregaran libres de avefos. Exceptlanse os baixos dos inmobles dedicados a uso comercial, que poderan
estar ocupados con arrendatarios.

4, Os edificios deberan estar inscritos no Rexistro da Propiedade a nome da/s persoa/s ou empresa
ofertante.
5. O edificio deberé estar constituido en réxime de propiedade horizontal. As vivendas que o integran

deberan estar ao corrente de pagamento dos gastos de comunidade asi como dos tributos municipais
(imposto sobre bens inmobles e taxa por recollida e tratamento de residuos sdlidos urbanos). Os edificios en
estado de abandono ou os declarados en ruina xustificardn unicamente estar ao coirente no pagamento do
imposto sobre bens inmobles, sempre que se atopen desocupados. En caso de existir débedas referentes
aos diferentes tributos municipais, debera constar o compromiso de compensacién ao que se refire a
declaracion responsable da condicion 6°.4 apartado a).

6. O ofertante autorizara e facilitara o acceso ao edificio do persoal técnico do concello e do organismo
de taxacion externo para a sta inspeccion e valoracion segundo os criterios establecidos neste prego.
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Os inmobles ofertados na convocatoria publica deben cumprir unhas caracteristicas técnicas ademais das
minimas da condicién anterior, cuxo incumprimento determinara a sda non inclusién na listaxe de ofertas
admitidas. Para os efectos do presente prego, computarase como superficie dos inmobles a superficie
construida que conste na inscricion rexistral; no caso de discrepancia entre esta e a que conste no titulo de
propiedade do inmoble, prevalecera a primeira, ainda que a criterio técnico municipal podera realizarse un
computo dela por parte dos técnicos municipais segundo o método establecido no Real decreto 1020/1993,
do 25 de xuno, polo que se aproban as normas técnicas de valoracién e o cadro marco de valoraciéns do
solo e das construcions para determinar o valor catastral dos bens inmobles de natureza urbana (BOE do 22
de xullo de 1993).

As caracteristicas técnicas, que deben cumprirse na sua totalidade, son as seguintes:

LOTE 1: PISOS E VIVENDAS UNIFAMILIARES

1. As vivendas deberan dispofner, como minimo, de 1 habitacion, salén, cocifia e un bano con lavabo,
inodoro e bafieira ou ducha, e teran unha superficie (til minima de 35 m® no caso de 1 dormitorio, 50 m® no
suposto de vivendas de 2 dormitorios, de 70 m® nas de 3 dormitorios e de 80 m? para as de mais de 3
dormitorios. A superficie Gtil minima dos dormitorios individuais seré de 6 m?, cun principal non inferior a 8 m®.

2. Deberan contar co certificado de eficiencia enerxética ou estar en condicions de obtelo.

3. Deben estar situadas sobre a rasante, e ata unha sexta altura desde a rua (5° andar) se o inmoble
non conta con ascensor.

4, As vivendas situadas no andar baixo do edificio deben dispofier dalgin elemento construtivo baixo

toda a sua superficie (soto, rocho, garaxe, cdmara sanitaria, etc.) que prevefia a aparicion de humidades. Esta
condicién non sera aplicable ao suposto de vivendas unifamiliares.

5. Deben ser vivendas exteriores, polas que se entenden aquelas que dispofian de, polos menos, duas
pezas principais (saldén-dormitorios) con ocos de luz & via publica, salvo que tefian 1 dormitorio, nese caso
bastara cunha peza principal.

6. O edificio en que se albergan as vivendas debera de ter unha antigtidade non superior a 50 anos,
salvo que conte co informe de inspeccion técnica ou de avaliacion dos edificios, ou estar en condiciéns de
obtelo, ou sufrise unha rehabilitacion.

7 As vivendas non poderan estar incursas en ningun suposto de infraccion urbanistica non legalizable,
nin en situacién de féra de ordenacién total.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO OU DECLARADOS EN RUINA

1 Os edificios construidos deben albergar vivendas que tefian 1, 2, 3 ou mais dormitorios € unha
superficie Util minima de 50 m? para as vivendas de 1 dormitorio, 50 m? para as vivendas de 2 dormitorios, de
70 m? para as de 3 dormitorios e de 80 m® para as de mais de 3 dormitorios. A superficie Util minima dos
dormitorios individuais sera de 6 m?, cun principal non inferior a 8 m®.

2. Deberan constar como maximo de seis alturas desde a rla (piso 5°) se non conta con ascensor.

3. Os edificios deberan conter vivendas exteriores, polas que se entenden aquelas que dispofan de,
polo menos, dias pezas principais (salén-dormitorios) con ocos de luz a via publica, salvo que tefan 1
dormitorio, nese caso bastara cunha peza principal.

4. O edificio debera de ter unha antigliidade non superior a 50 anos, salvo que conte co informe de
inspecciéon técnica ou de avaliacién dos edificios, ou estar en condiciéons de obtelo, ou sufrise unha
rehabilitacion. Esta condicion non se requirird no caso de que o edificio se atope en estado de abandono ou

estea declarado en ruina. Ayu ntamiento orufia
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5. Os edificios non poderan estar incursos en ningun suposto de infraccion urbanistica non legalizable,
nin en situacion de féra de ordenacion total.

O cémputo da superficie Util a que se refire esta condicién 107, asi como calquera referencia a esta no
presente prego, efectuarase de conformidade co disposto no artigo 86 da Ordenanza municipal de
conservacion e rehabilitacién de inmobles aprobada por este concello (BOP do 28 de novembro de 2011) que
establece que no caso de que non conste fidedignamente a dita superficie, se aplicaréd un indice corrector do
0,8 sohre a superficie construida.

CONDICION 112 ORDE DE PRELACION DAS OFERTAS ADMITIDAS

Criterios obxectivos de avaliacion ou seleccién determinantes da Orde de prelacién das ofertas
admitidas.

LOTE 1: PISOS E VIVENDAS UNIFAMILIARES
1. Criterio Prezo/M? CONSIIUIO: ...c.cvecocecereeeeeesereseeeesssesessssssasessssssesssesassesessesesesseesssesesens ata 60 PUNTOS.

Valorarase de acordo a férmula que se indica a continuacién. Témase como base o prezo do metro cadrado
construido ofertado polo vendedor, segundo a superficie construida que figure na inscricion rexistral; en caso
de discrepancia co titulo de propiedade, prevalecera a primeira, ainda que por criterio técnico municipal
poderan realizar un cémputo dela os técnicos municipais segundo o método que establece o citado Real
decreto 1020/1993, do 25 de xufio. Este prezo compararase co valor maximo do metro cadrado construido
fixado na condicién 13 do presente prego, e o valor mais baixo do metro cadrado oferiado para os pisos e
vivendas unifamiliares de todos os inmobles a ordenar.

No caso dos pisos valorarase a supetficie construida destinada a vivenda, sen anexos destinados a garaxe,
rocho ou outros; no caso de vivendas unifamiliares, tomarase a superficie construida da edificacion destinada

a vivenda, sen computar garaxe, rochos ou outros, nin parcela ou anexos.

Férmula de valoracion:

( (1'(Poferlado/Pmax)) ) *60
(1 '( Pminimo/pmax))

Sendo:

Pofertado: prezo do metro cadrado construido ofertado polo vendedor

Pmax: prezo méaximo por metro cadrado construido establecido na condicién 13* deste prego

Pminimo: prezo minimo do metro cadrado construido ofertado para os pisos e vivendas unifamiliares de todos os inmobles
para ordenar.

2. Accesibilidade do edificio onde se sitian as vivendas/existencia de anexos en vivendas
T L L T T s e e ata 10 PUNTOS.
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Neste apartado valoraranse duas circunstancias diferentes en funcién de que o inmoble ofrecido sexa un
piso. Nese caso aplicarase o criterio de accesibilidade, ou unha vivenda unifamiliar, na que se valorara a
existencia de anexos a ela. En ningun caso aplicaranse conxuntamente ambos criterios a un mesmo
inmoble. Neste apartado non se consideraran como anexos 0s garaxes ou rochos, que se computaran no
criterio seguinte.

2.1. Accesibilidade en edificio onde se integra o piso:

1. Existencia de ascensor a nivel de ria (inexistencia de escaleiras en portal).... ......... 10 puntos
2. Existencia de ascensor con rampla a nivel de ria ou salvaescaleras en portal............. 5 puntos
3. Existencia doutro tipo de instalacidn de accesibilidade mecanica...............ccccevvvveneene. 3 puntos
4. Sen ningunha instalacion de accesibilidade ...........cocooiiiiiiiiii . 0 puntos

2.2. Existencia de elementos anexos en vivenda unifamiliar:

1 Parcela anexa cunha superficie igual ou superior a 150 metros cadrados................ 10 puntos

2 Parcela anexa cunha supetficie inferior a 150 metros cadrados ...................... 7 puntos

3. Terraza exterior ou patio iNTEHOr ANEX0......cc.uviiieee e 5 puntos

4. Outros anexos distintos dos anteriores..........ooeuiiiin i 3 puntos

;| SO B XS s oo s TR e A T B A B e eV s 0 puntos

3. Anexos ao inmoble dedicados a garaxe e/fou rocho.............ccoeeiiiiiiiniiiincniienens ata 5 PUNTOS.

Neste caso os anexos poderan estar situados noutro edificio diferente ao que se sitlie a vivenda ou no mesmo;
no caso de vivendas unifamiliares poderan situarse os anexos na mesma construcion principal ou noutras
diferentes existentes na parcela.

1. Garaxe € rocho ....coeevvveevieieennee. 5 puntos
2, GaraXe e i 3 puntos
£ R (/¢! o [ O — 2 puntos
4, 86N anexos .....ocoviriiiiiiiiiniiins 0 puntos
4. Nivel de catalogacion do inmoble ... ata 10 PUNTOS.

Puntuarase segundo o grao de proteccion especifica dos edificios nos que se sitlen as vivendas, ou da propia
vivenda unifamiliar:

1. Proteccién monumental/integral ...................... 10 puntos
2. Proteccion estrutural ...........ccooviiiiiiiiiiiiiieees 7 puntos
3. Proteccion ambiental ............cooiiiiiinnn, 5 puntos
4. Sen proteccion .........coooeiiiiiii 0 puntos
5. Numero de estancias principais exteriores...................... R R .. ata 5 PUNTOS.

Entenderase por estancias exteriores aquelas con ocos de luz & via publ|ca e por eslanma ou peza principal
o0 salén e os dormitorios. Valorarase de acordo a seguinte férmula:

N° de pezas principais exteriores

Puntuacion= === =mmmmmm s e s s x Puntuacion maxima
N° de pezas principais da vivenda ' Ayuntamlent A Coruiia
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6. Certificacion de eficiencia enerxética ........c..ccvveriiii i iiiciin e e ata 5 PUNTOS.
Puntuarase para aqueles inmobles que contan con esta certificacion no momento de presentar a oferta:

1. Cualificacién tipo Aou B ..........c........... 5 puntos

2. Cualificacion tipo C ou inferiores........... 3 puntos

3. Sen certificacion ...........c.cceeviieins 0 puntos

7. Inclusiéon no ambito do PEPRI da Cidade Vella e a Pescaderia ...........cccouuiimiininncnneanenes 5 PUNTOS.

Coa finalidade de fomentar a rexeneracién urbana e a conservacion e rehabilitacion do patrimonio edificatorio
neste ambito, puntuarase para aqueles inmobles que se atopen incluidos dentro do dmbito especificamente
delimitado polo concello no Plan especial de proteccion e reforma interior da Cidade Vella e a Pescaderia. Os
inmobles non incluidos no devandito ambito non puntuaran neste apartado.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO OU DECLARADOS EN RUINA

1. Criterio prezo/m2 CoONStrUIdO: .....cccceriieeeimrrersiseesersseesssse s s sasss e s e s mssme e sness ata 50 PUNTOS.

Valorarase de acordo & formula que se indica a continuacién. Témase como base o prezo do metro cadrado
construido ofertado polo vendedor, segundo a superficie construida que figure na inscricién rexistral. En caso
de discrepancia co titulo de propiedade, prevalecera a primeira, ainda que por criterio técnico municipal
poderan realizarse un computo dela os técnicos municipais segundo o método que establece o citado Real
decreto 1020/1993, do 25 de xufio. Este prezo compararase co valor maximo do metro cadrado construido
fixado na condicién 13® do presente prego, e o valor mais baixo do metro cadrado ofertado para os edificios
para ordenar.

No caso dos edificios, incluidos aqueles en estado de abandono ou os declarados en ruina, valorarase toda a
sUa superficie construida destinada a vivenda, sen anexos destinados a garaxe, rocho ou outros.

Férmula de valoracion:

( (1 '(Poiertadolpmax)) ) *50
(1 '(Pminimo/Pmax))

Sendo:

Pofertado: prezo do metro cadrado construido ofertado polo vendedor

Pmax: prezo maximo por metro cadrado construido establecido na condicion 13* deste prego
Pminimo: prezo minimo do metro cadrado construido ofertado para os edificios para ordenar

2. Criterio de propiedade do edifiCio .......ccocoviiiiiiiiniiiiii ata 10 PUNTOS.

Valorarase a circunstancia de copropiedade do edificio segundo o seguinte baremo:

Situacién de copropiedade de mais de 4 copropietarios ............... 10 puntos
Situacion de copropiedade de 3 ou 4 copropietarios ...................... 5 puntos
Ayuntamlen Coruna
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Situacion de copropiedade de 2 propietarios .........ccvvvveiieniiininnn, 3 puntos
UNICO PIrOPIETAIIO. ... eeees ettt e e 0 puntos
3. Gradacion do estado de conservacion/ruina dos edificios ........ccevevuereiieninnnn ata 10 PUNTOS.

Coa finalidade de intervir no urbanismo, neste apartado valorarase o estado de conservacion/ruina dos
edificios, conforme & desagregacion seguinte, e tendo en conta cada unha das situacions indicadas:

Edificio sen expediente administrativo de deficiencias nin declaracién de rufna, ou con expediente arquivado

CoN resUltado favorable ... ... e 10 puntos
Edificio con expediente de deficiencias iniciado nos ultimos 3 anos con abras iniciadas.............. 7 puntos
Edificio con expediente de deficiencias iniciado nos ultimos 3 anos sen inicio de cbras .............. 5 puntos
Edificio con expediente de deficiencias iniciado hai mais de 3 anos sen resultado favorable ...... 2 puntos
Edificio con expediente de declaracion de ruina (calquera tipo e estado de tramitacion) ........ 1 punto

4. Nivel de catalogacion do edificio ..........c.coviiiiiciiiiic i e, ata 10 PUNTOS.

Puntuarase segundo o grao de proteccidn especifica do edificio:

1. Proteccién monumental/integral ...................... 10 puntos
2. Proteccion estrutural ............ocooivieciiiiieeeeeeis 7 puntos
3. Proteccién ambiental ........ccocovvviiiiiiiniinnn 5 puntos
4. Sen Protecion ...ouswmsw s v 0 puntos
5. Inclusiéon no ambito do PEPRI da Cidade Vella e a Pescaderia ..................... ata20 PUNTOS.

Coa finalidade de fomentar a rexeneracién urbana e a conservacion e rehabilitacién do patrimonio edificatorio
neste ambito, puntuarase para aqueles inmobles que se atopen incluidos dentro do &mbito especificamente
delimitado polo concello no Plan especial de proteccién e reforma interior da Cidade Vella e a Pescaderia. Os
inmobles non incluidos no devandito ambito non puntuaran neste apartado.

Puntuarase segundo a seguinte delimitacion:

1. Edificios incluidos dentro do @mbito especifico do Conxunto Histdrico-Artistico da Cidade Vella da Coruria,
declarado como tal polo Decreto 29/1984, do 9 de marzo (DOG num. 57 do 22 de marzo de 1984) ..........cccee.en.
20 puntos

2. Edificios incluidos no resto do dmbito PEPRI (non incluidos no ambito especifico anterior)................ 10 puntos

A orde de prelacion das ofertas admitidas confeccionarase para cada lote en orde decrecente unha vez
sumadas as puntuaciéns obtidas ao aplicar os criterios anteriores. En caso de empate, as ofertas nesta
situacién ordenaranse en funcion do prezo/metro cadrado construido ofertado que foi tido en conta para
valorar o criterio 1; esta orde sera ascendente, resultando en primeiro lugar aquela oferta que ofrecese un
prezo mais baixo e a continuacion as seguintes en orde ascendente.

CONDICION 12°. CRITERIOS DE VALORACION PARA A TAXACION MUNICIPAL
Fixanse a continuacion os criterios obxectivos de valoracion para efectuar a taxacion municipal:

LOTE 1: PISOS E VIVENDAS UNIFAMILIARES )
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As valoracidns municipais dos inmobles ofertados efectuaranse aplicando ao seu valor catastral total a
metodoloxia do procedemento de valoracién por coeficiente multiplicador establecido na Orde da Consellaria
de Facenda da Xunta de Galicia, do 29 de xufio de 2015 (DOGA do 30 de xufio de 2015) pola que se aproban
os coeficientes aplicables ao valor catastral para estimar o valor real de determinados bens inmobles urbanos
para os efectos da liquidacion dos feitos impofiibles do imposto sobre transmisions patrimoniais e actos
xuridicos documentados e do imposto sobre sucesions e doazdns, asi como a Orde do 28 de decembro de
2015 de correccién de erros da anterior (DOGA do 31 de decembro de 2015). A resolucién da Axencia
Tributaria Galega da Xunta de Galicia do 17 de abril de 2017 (DOGA do 28 de abril de 2017) actualizou os
devanditos coeficientes multiplicadores tabulados no anexo Il da citada orde, establecendo para o municipio
da Corufia o valor 2,2, polo que o valor inicial de taxacion sera igual ao valor catastral do inmoble multiplicado
por 2,2.

Para os efectos de graduar a valoracion resultante obtida co médulo aplicable segundo a devandita
normativa, aplicaranse os dous coeficientes que se indican a continuacion establecidos segundo a
innecesariedade de realizar obras de reforma ou de mantemento do inmoble ao atoparse en optimo estado de
conservacion, situacién que se determinou no Informe de comprobacién-valoracién realizado polos técnicos
municipais, e o estado do edificio en que se sitlie a vivenda ou estado da construcién en caso de vivenda
unifamiliar:

1. Coeficiente do 1,10 que aplicaran os inmaobles cuxo informe de comprobacion concluise que se atopan nun
dptimo estado de conservacion e non precisan de obras de reforma ou de rehabilitacion para a sua posta no
servizo de alugueiro.

2. Coeficiente segundo estado de conservacion do edificio (cuberta, fachada, portal, elementos comuns...)
onde se sitlia a vivenda ou da vivenda unifamiliar (construcions anexas, axardinamento, peche da parcela....):

Estado de conservacion dptimo na sua totalidade ...............ccooiiii 1,05
EStado dE CONSEIVACION AIE0 .. .eneeeet et et et et e e e e et e et e et a et n e e e abeneeas 1

EAtAH0 0 CONBOIVEACION IR e s moie i i iy s 06 e s o ot s s s S S s s 0,95
EStado 08 COMSEIVACION DaIXO . nee ettt et ettt e et e e et et et e e e et et e e e enas 0,90

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO OU DECLARADOS EN
RUINA

As valoraciéns municipais dos inmobles ofertados efectuaranse aplicando ao valor catastral do solo do
edificio e ao valor catastral da superficie construida do edificio a metodoloxia do procedemento de valoracion
por coeficiente multiplicador establecido na Orde da Consellaria de Facenda da Xunta de Galicia, do 29 de
xufio de 2015 (DOGA do 30 de xufio de 2015) pola que se aproban os coeficientes aplicables ao valor
catastral para estimar o valor real de determinados bens inmobles urbanos para os efectos da liquidacion dos
feitos imponibles do imposto sobre transmisiéns patrimoniais e actos xuridicos documentados e do imposto
sobre sucesions e doazoéns, asi como a Orde do 28 de decembro de 2015 de correccion de erros da anterior
(DOGA do 31 de decembro de 2015). A resolucién da Axencia Tributaria Galega da Xunta de Galicia do 17 de
abril de 2017 (DOGA do 28 de abril de 2017) actualizou os devanditos coeficientes multiplicadores tabulados
no anexo |l da citada orde, establecendo para o municipio da Corufia o valor 2,2, polo que o valor inicial de
taxacion sera igual ao valor catastral do inmoble multiplicado por 2,2.
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A valoracion resultante obtida co médulo aplicable segundo a devandita normativa, aplicaraselle o coeficiente
que se indica a continuacion que se establece segundo o grao de conservacién que presenta o edificio,
aplicable aos edificios ofertados mesmo aos que se atopen en estado de abandono ou aos declarados en
ruina:

Coeficiente segundo o grao de conservacion do edificio:

Innecesariedade de obras de reforma ou conservacién .... 1,05
Estado de conservacion alto ..........cc.coevviiiiiiininnnnns, 1

Estado de conservacion medio .........coovevviveivineieinianns 0,90
Estado de conservacion baiXxo ............coevviiiniieieninne. 0,80
En estado de abandono sen declaracion de ruina ........ 0,75
Declarados en ruina (calquera tipo) ........ccocvvveiininiann. 0,70

Para os efectos desta condicién, tomarase como valor catastral do inmoble aquel que figure no dltimo recibo
do imposto sobre bens Inmobles emitido polo concello no exercicio inmediatamente anterior ao da data da
aprobacién da convocatoria do concurso. En caso de non emitirse recibo, aplicarase o valor catastral que
figure na base de datos do Catastro Inmobiliario na data de aprobacién da convocatoria.

CONDICIONS ECONOMICAS

CONDICION 13°. PREZO MAXIMO DE REFERENCIA

O prezo de venda dos inmobles ofertados en ninguin caso podera superar o valor maximo de referencia do
metro cadrado construido establecido segundo a seguinte tipoloxia:

LOTE 1: PISOS E VIVENDAS UNIFAMILIARES

Valor méximo por metro cadrado de superficie construida destinada a vivenda sen anexos: 1.700 €
/m?, sen impostos.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO OU DECLARADOS EN RUINA

Valor méaximo por metro cadrado de supetficie construida destinada a vivenda que integre o edificio
construido (superficie construida de cada vivenda multiplicada polo nimero de vivendas): 1.700 € /m?, sen
impostos.

CONDICION FINAL

CONDICION 142, VIXENCIA DA LISTAXE DE ESPERA

No caso de que a consignacién orzamentaria do ano 2017 non fose suficiente para a adquisicion de todos os
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inmobles ofertados e incluidos na listaxe de admitidos, podera elaborarse unha listaxe de espera, que tera
unha vixencia durante o ano 2018. Con todo, os ofertantes poderan declinar a sua oferta no devandito ano se
non convifiese aos seus intereses. Se o orzamento municipal de 2018 prevé a consignacion de crédito inicial
destinado 4 finalidade de adquisicién de vivenda, poderan celebrarse os contratos correspondentes na orde
prevista na devandita listaxe de espera, sen necesidade de efectuar unha nova convocatoria.

Nese ano 2018 sera cando se efectle a taxacion externa dos inmobles que figuren na listaxe de espera, € 0
valor catastral que se terd en conta para realizar o Informe de comprobacién-valoracion municipal sera o do
ultimo recibo do imposto sobre bens inmobles emitido polo concello no exercicio inmediatamente anterior &
data en que se efectle esta valoracién municipal, ou na sua falta, o que conste na base de datos do catastro
inmobiliario & data de elaborar a devandita valoracion.

* %k * ok * %k

F\ Coruna, abril de 2017

O tenente de alcalde responsahle da area de rexeneracion urbana,
a e Mobilidade sostible
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