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BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA PUBLICA PARA LA ADQUISICION POR EL
AYUNTAMIENTO DE A CORUNA DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS CON DESTINO A AUMENTO DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO, INTEGRACION SOCIAL Y FINALIDAD DE INTERVENCION EN EL
URBANISMO.

ANTECEDENTES

El derecho de la ciudadania al acceso a una vivienda digna es uno de los derechos fundamentales
consagrados constitucionalmente, y constituye una de las principales preocupaciones del gobierno municipal.
Garantizar este acceso a la vivienda es una prioridad que va mas alld de la defensa del mero derecho,
existiendo un interés municipal en garantizar también el cumplimiento de los deberes urbanisticos con vision
social.

En esta prioridad, y dentro de las lineas que esta corporacion municipal quiere desarrollar en materia de
vivienda, se pone en marcha un programa para la adquisicion de vivienda privada, tanto de pisos como
viviendas unifamiliares, con la finalidad de aumentar el patrimonio municipal y establecer su posterior destino a
garantizar el acceso a una vivienda digna a través de un sistema de alquiler social, interviniendo asi en el
ambito de las competencias municipales de justicia social y cuidados de los vecinos y vecinas del municipio.

Ademas de esta finalidad, el procedimiento para la adquisicion de vivienda por parte del ayuntamiento, se
materializa también en una importante preocupacién en el ambito de la regeneracion y rehabilitacion urbana,
intentando lograr una especial proteccion del patrimonio urbanistico y edificatorio.

Asi, se incluye la posibilidad de comprar edificios, que incluso puedan encontrarse en un estado de abandono
o declarados en ruina, especialmente en zonas sensibles como es en el ambito del Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior de la Ciudad Vieja y la Pescaderia, cuya degradacion ha sido evidente en las
ultimas épocas.

Para tratar de alcanzar todos estos objetivos, y teniendo en cuenta que en el Presupuesto Municipal de 2017
inicialmente aprobado consta un crédito inicial previsto por la corporacion municipal para esta finalidad, se
redactan las presentes bases reguladoras que suponen un mecanismo para intervenir en la posibilidad de
garantizar el derecho a una vivienda digna, y que establecen un procedimiento para la adquisicién de bienes
inmuebles destinados a vivienda, con especial preocupacién en dar acceso a la venta a los propietarios que
asi lo deseen, y como paso previo a la posible adopcién de las medidas legales que procedan para garantizar
la conservacion y rehabilitacién de los inmuebles no ofertados que se encuentren en estado de abandono o
declarados en ruina.

CONDICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO. OBJETO Y REGIMEN JURIDICO. CAPACIDAD E INICIO DEL PROCEDIMIENTO.

CONDICION 12. OBJETO Y DOTACION PRESUPUESTARIA.
Es objeto de estas Bases Reguladoras la adquisicion en régimen de compraventa, por parte del
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Ayuntamiento de A Corufia, mediante convocatoria publica en régimen de concurrencia competitiva, de la
plena propiedad de edificios y viviendas situadas en el término municipal de A Coruna, libres de cargas y
gravdmenes, arrendatarios, ocupantes y precaristas, con el fin de ampliar el patrimonio municipal de suelo,
concretamente el parque publico de vivienda social en arrendamiento del Ayuntamiento, e intervenir en el
urbanismo de la ciudad.

Los inmuebles a adquirir podran ser nuevos o usados, y la adquisicién se realizara respecto a dos lotes
diferentes, que tendran unas condiciones cada uno de ellos distintas segun se especifica en las presentes
bases reguladoras:

o LOTE 1: integrado por pisos y viviendas unifamiliares, nuevas o usadas, que se encuentren
totalmente construidos;

» LOTE 2: integrado por edificios enteros de un Unico propietario o en situacion de copropiedad, que se
encuentren totalmente construidos, incluidos los que se encuentren en estado de abandono o
declarados en ruina.

En ninglin caso podran ser objeto de compra solares sin edificar.

El conjunto de viviendas que se adquieran se asignaran en arrendamiento social a los solicitantes
seleccionados mediante un concurso publico de asignacién en régimen de alquiler que cumplan una serie de
requisitos que se determinaran en las bases reguladoras correspondientes a dicha convocatoria.
Excepcionalmente, podran adscribirse a programas concretos de asignacion de vivienda en régimen de
alquiler social con ciertas finalidades especificas.

Los participantes en la convocatoria ofertaran su precio de venta, sin que en ningiin momento su oferta pueda
superar el valor maximo por metro cuadro de superficie construida del inmueble fijado en la condicién 13* de
estas bases. El computo de la superficie construida se efectuara siguiendo las reglas contenidas en la
condicién 10?. Este presupuesto se asignara indistinta, aleatoria y conjuntamente a ambos lotes, segun interés
y necesidades municipales.

El presupuesto para la adquisicion de las viviendas se determinaré en la convocatoria que al efecto se realice,
financiandose en ese momento el crédito que se asigne con cargo a la aplicacion presupuestaria
30.1522.68200 del Presupuesto municipal de 2017 inicialmente aprobado. Se aplicara a la convocatoria
aprobada cualquier incremento futuro de dicha aplicacion.

Las operaciones de compraventa estaran sujetas al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, respecto de
los inmuebles que se encuentren en el caso de segunda o posteriores transmisiones, pero exentas por razon
subjetiva a tenor de lo dispuesto en el art. 45 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. El vendedor debera satisfacer el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana que legalmente le corresponde en aplicacion del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y Ordenanza Fiscal N° 5 Reguladora del citado impuesto. Respecto de los inmuebles nuevos, el
oferente debera incluir en su oferta el importe correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afadido (en adelante
IVA), al estar la transaccion sujeta a la tributacién por dicho impuesto.

Los gastos notariales que originen las compraventas se satisfaran con arreglo al art. 1455 del Codigo Civil, que
establece que “Los gastos de otorgamiento de escritura seran de cuenta del vendedor, y los de la primera
copia y los deméas posteriores a la venta seran de cuenta del comprador”.qﬁos gastos de inscripcion en el
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Registro de la Propiedad serdn de cuenta del Ayuntamiento. Todos los gastos municipales derivados de la
adquisicién seran incluidos en el presupuesto de la convocatoria.

CONDICION 2°. NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION COMPETENTE.

Las transacciones y los contratos que se realicen como consecuencia de la convocatoria publica de la
adquisicién de viviendas tienen el caracter de transmisiones patrimoniales y contratos privados por lo que, de
conformidad con el articulo 4.1 letra p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, quedan excluido de su ambito de
aplicacion, rigiéndose por la legislacion patrimonial, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases del Régimen Local, el Texto
Refundido de las disposiciones vigentes en materia de régimen local aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, y el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio.

Su preparacion y celebracion se regird por el contenido de las presentes bases reguladoras, por la normativa
patrimonial, antes citada, y, en lo no previsto en dicha normativa, por la legislacion de contratos de las
Administraciones publicas, conforme a la cual se resolveran las dudas y lagunas que pudieran presentarse.
Sus efectos y extincién se regiran por el contenido del presente documento, por la normativa patrimonial,
los articulos 1.445 y siguientes del Codigo Civil y demas normas de Derecho Privado que le sean de
aplicacion.

Para resolver cualquier litigio derivado del cumplimiento de la regulacion contenida en las presentes bases, el
ofertante, con renuncia expresa a su propio fuero, si le correspondiere, se somete a la jurisdiccion civil
ordinaria y a la competencia de los Juzgados y Tribunales de A Corufia capital. No obstante, se
consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacion con la preparacion y procedimiento
para la seleccién y ordenacion de ofertantes, valoracion de ofertas y celebracion de los contratos, por lo
que podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo, de acuerdo con su
normativa competente.

CONDICION 3°. CAPACIDAD DE OBRAR PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA Y CELEBRAR
LOS CONTRATOS.

Podran participar en la convocatoria publica las personas fisicas o juridicas, espanolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad juridica y de obrar con arreglo a las normas contenidas en el Cédigo Civil sobre
capacidad general para toda clase de contratos y, en particular, para el de compraventa.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad se acompariaran a la solicitud de participacion,
mediante copia legitimada de la auténtica debidamente inscrita o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello. Los poderes deben estar bastanteados por la Asesoria Juridica municipal.

La capacidad de obrar de las personas fisicas se acreditara mediante la presentacién del Documento
Nacional de Identidad o documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente.

La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditarda mediante la escritura de constitucién o
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modificacion, inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Sifuera exigible, la escritura o documento de constitucion, estatutos o acta
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el codigo de identificacion fiscal (NIF).

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la
Unién Europea se acreditara por su inscripcién en el Registro procedente de acuerdo con la legislacion del
Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracién jurada o un certificado, en los
términos que se establezca reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.
Los demas empresarios extranjeros deberén acreditar su capacidad de obrar con informe de la Mision
Diploméatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente a de la Oficina Consular en cuya ambito
territorial radique el domicilio de la empresa.

CONDICION 4°. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE SELECCION PARA LA CELEBRACION DE LOS
CONTRATOS DE COMPRA VENTA.

El procedimiento para seleccionar a los posibles vendedores de los inmuebles se realizard mediante por concurso
publico, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 116.4° de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, mediante proposicién econdmica en sobre cerrado, todo ello
conforme a los términos y requisitos establecidos en las presentes bases reguladoras.

El inicio del procedimiento para la adquisicion de los inmuebles se realizara mediante convocatoria publica que
se aprobard por la Junta de Gobierno Local, u érgano en quien delegue, y contendré el acuerdo de
financiacion del gasto que la misma comporta, realizandose la oportuna retencion de crédito. Dicha
convocatoria se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de A Corufia, y se dispondra a partir de dicha
publicacion la apertura del plazo de presentacion de ofertas por el periodo indicado en estas bases.
Igualmente se publicara la convocatoria en la web municipal (www.coruna.es/vivenda) y en el perfil del
contratante.

En los actos de preparacion, valoracion y seleccion de los vendedores se seguirdn las disposiciones
contenidas en estas bases reguladoras y, en su defecto, en la normativa vigente en materia de procedimiento
administrativo comun.

CAPITULO SEGUNDO. DE LAS PROPOSICIONES, SELECCION Y ORDENACION DE LAS PERSONAS
OFERTANTES.

CONDICION 52 ANUNCIO DE CONVOCATORIAY PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas se presentaran en la forma y lugar indicados durante el PLAZO DE DOS MESES a contar desde el
dia siguiente de la publicacién del anuncio de convocatoria en el Boletin Oficial de la Provincia y en el perfil del
contratante de la web municipal. En dicho anuncio, se sefalaran los datos esenciales de la convocatoria
conforme a la regulacion contenida en estas bases y subsidiariamente la legislacion de la contratacion
administrativa. otp
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Publicado el anuncio en el boletin oficial indicado, y abierto el plazo de presentacion, las personas interesadas
podran presentar sus ofertas de venta de inmuebles. La recepcién de ofertas comienza al dia siguiente de la
publicacién del anuncio de la convocatoria, y finaliza el dia y hora que se establezca en el mismo. No se
admitiran ofertas presentadas fuera del plazo establecido. Cada oferta incluira un unico inmueble con sus
anejos inseparables en su caso, pudiendo cada persona ofertante presentar, en sobres separados, tantas
ofertas como inmuebles quiera ofrecer, sin que puedan presentar variantes o alternativas, debiendo indicar
todos los requisitos y documentacion para cada uno de ellos de forma separada en cada proposicion.

La presentacién de proposiciones supone, por parte de la persona interesada, la aceptacion incondicional de
las condiciones de estas bases reguladoras, sin salvedad alguna, asi como la autorizacion al ayuntamiento de
consulta de cuantos datos sean necesarios para la tramitacién del procedimiento.

CONDICION 6°. FORMA Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

La documentacién se presentara en DOS (2) SOBRES independientes, cerrados y firmados por la
persona ofertante o persona que lo represente, debiendo acreditarse la facultad para realizar la oferta en la
documentacion administrativa a presentar en el sobre A.

En el exterior de cada sobre debe figurar: la referencia de la convocatoria publica "CONCURSO PARA LA
ADQUISICION POR EL AYUNTAMIENTO DE A CORUNA DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS CON DESTINO A
AUMENTO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO, INTEGRACION SOCIAL Y FINALIDAD DE
INTERVENCION EN EL URBANISMOQ?”, la letra correspondiente a cada sobre (A ¢ B), el lote a que se
presenta (1 6 2) y el nombre y apellidos de la persona ofertante, y, en su casc, de su representante, y su
correspondiente NiF, nimero de teléfono (preferiblemente mévil) direccién completa y correo electronico de
contacto. En el caso de titularidad de personas juridicas, nombre completo y NIF de la entidad interesada, asi
como el nombre y apellidos del representante y su NIF, direccion completa y numero de teléfono
(preferiblemente movil) y correo electrénico de contacto.

Los sobres se presentaran en el Registro General de este Ayuntamiento (Plaza de Maria Pita s/n), Registro
del Centro Agora (Lugar A Gramela, 17), Registro del Férum Metropolitano (calle Rio de Monelos, 1) y
Registro de la Oficina Municipal de Rehabilitacion y Vivienda (Avda. del Puerto, 3), finalizando el plazo el
ultimo dia de presentacion a la hora de cierre del mismo. En caso de resultar sabado o festivo el dia de
finalizacion del plazo, quedara automaticamente prorrogado al dia habil siguiente. No se admitira la
presentacion telematica de las ofertas, por cuestiones técnicas.

El SOBRE A contendra la documentacion administrativa relativa al ofertante y declaraciones responsables
sobre las condiciones técnicas del inmueble, y el SOBRE B contendré la oferta econémica.

El SOBRE A y el SOBRE B deben presentarse de forma separada; la inclusion de cualquier documentacion o dato en el
sobre equivocado determinara la exclusion de la oferta.

1) SOBRE A "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y TECNICA"
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El SOBRE A contendra la documentacion acreditativa de la personalidad y capacidad de la persona
ofertante y, en su caso, de su representante, asi como la documentacion y/o declaracion responsable sobre
las condiciones técnicas y situacion juridica relativas al inmueble.

En concreto, el SOBRE A debe incluir, preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- DNI o documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de
auténtica conforme a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello, del
titular o titulares registrales si se trata de personas fisicas y, en su caso, de su representante.

Si son varios los titulares registrales deberan designarse a uno de ellos o a un tercero como representante.

2.- Si el titular registral es una persona juridica, la escritura de constitucién o modificacion, inscrita en el
Registro Mercantil cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea
aplicable. Si fuera exigible, la escritura 0 documento de constitucion, estatutos o acta fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro oficial, asi como el codigo de identificacion fiscal (NIF), todo ello en original o copia
que tenga el cardcter de auténtica conforme a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello.

También debera figurar el DNI o documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente, en copia
que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por
funcionario habilitado para ello, del representante de la persona juridica.

3.- Si se actlia en representacion de otra persona, copia compulsada de la escritura de poder,
declarado bastante por la Asesoria Juridica municipal de este Ayuntamiento, en original o copia
compulsada. Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del DNI de la persona a cuyo favor se
otorgd el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la representacion contuviese
delegacion permanente de facultades, y la representada fuese una empresa inscrita en el Registro
mercantil, debera figurar, ademas, inscrito en dicho registro.

4.- Declaracién responsable, segin modelo que se incorpora como Anexo 1 de estas bases, comprensiva
de que el titular registral cumple con los siguientes requisitos:

a) No estar incurso en ninguna prohibicién de contratar conforme al art. 146.1°c) del Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, y no tener deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento
de A Corufia. En el caso de existencia de deudas con este Ayuntamiento, el titular registral podra
incluir un compromiso de pago o aceptacién de la compensacion con el precio que resulte de la
compraventa, con caracter previo o simultdneo al pago del mismo, en el caso de resultar
autorizada la celebracion del contrato de compra venta de su inmueble.

b) Estar en posesién de la inscripcion registral de titularidad y cargas, o autorizacion para realizar
consulta por parte del Ayuntamiento.

c) Ostentar la propiedad del inmueble acreditdndolo con copia compulsada del titulo correspondiente.

d) Hallarse al corriente en el pago de las cuotas de comunidad del inmueble, sefialando el importe mensual de la
misma asi como el nimero de viviendas integrantes de la comunidad. Este requisito no sera
necesario en el caso de presentar oferta al LOTE 2 de compraventa de edificios, en cuyo caso se
declarard la situacion de division horizontal, si existiese, y la cag})a de comunidad que satisface
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cada unidad registral.
e) Estar en posesidon del certificado de eficiencia energética, segun la legislacion vigente, o

comprometerse a su obtencién con caracter previo a la autorizacion de la celebracion del contrato.
Este requisito no se exigira respecto de los edificios en estado de abandono o declarados en ruina.

fy Existencia de cargas o gravdamenes que afecten a la vivienda, sin perjuicio de los que
consten en la certificacion registral.

5.- Declaracién responsable, segin modelo que se incorpora como Anexo 2 de estas bases, comprensiva
de la tipologia del inmueble que se ofrece y de que relne las caracteristicas que se exigen en las clausulas 9*
y 10%

6.- Indicacién del domicilio, a efectos de notificaciones.

7.- En el caso de copropiedad del inmueble, se acompaiiara a la declaracion responsable, un compromiso de
venta firmado por todos los propietarios y titulares registrales, que indique su intencion inequivoca de
formalizacién de la misma en caso de resultar autorizada la celebracién del contrato de compra venta una vez
resuelto el procedimiento de adquisicion conforme a las condiciones y criterios establecidos en estas bases

reguladoras.

8.- De todos los inmuebles que se ofrezca su venta, deberd incluirse nota de inscripcion registral de los
mismos y copia de la escritura publica o documento que acredite su propiedad.

B) SOBRE B "OFERTA ECONOMICA"

El SOBRE B contendra la oferta econémica, y se redactard segin MODELO DE OFERTA que se incluye
como Anexo 3 del presente documento.

La oferta econémica se presentara en caracteres claros, expresando el importe en numero y letra, y no se
aceptaran aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer, claramente, lo que la

administracion estime fundamental para considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre el importe escrito en letra y el expresado en cifra, prevalecera la cantidad
que se consigne en letra, salvo que de los documentos que componen la proposicion se desprenda otra cosa.

Esta oferta econémica deberd estar firmada por aquél que tenga facultades para realizarla (el oferente o su
representante).

No se admitiran ofertas de compra parciales o condicionadas.

CONDICION 7°. PROCEDIMIENTO DE SELECION DE LAS OFERTAS.

|.- Constitucion de la Comisién Municipal de Valoracion.

Para la seleccion de las ofertas que derivaran en la celebracion de los respectivos contratos de compra venta,
-
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se constituira una Comisién Municipal de Valoracién (CMdV), integrada por los siguientes miembros:

a) Persona que ostente la Jefatura del Servicio de Rehabilitacién y Vivienda, que la presidira;

b) Persona que ostente la Jefatura del Departamento de Rehabilitacidn del citado servicio municipal;

c) Persona que ostente la Jefatura de Seccién de Rehabilitacién del citado servicio municipal, que
realizara funciones de secretaria;

d) Persona que ostente la Direccién de la Asesoria Juridica Municipal, o persona en quien delegue;

e) Interventor Municipal, o persona en quien delegue.

La comision tendra como funcién revisar el cumplimiento de todos los requisitos de capacidad de los
ofertantes, verificar la documentaciéon administrativa y las declaraciones presentadas respecto del
cumplimiento de las condiciones técnicas y situacion juridica de los inmuebles ofertados, asi como la apertura
de los sobres que contengan las ofertas econémicas. Configurara los listados de ofertas admitidas y excluidas,
asi como el orden de prelacién de las ofertas admitidas conforme a lo dispuesto en la condicion 11* de estas
bases reguladoras.

Ademas, una vez elaborados los informes de valoracion y tasacion que se indican a continuacion, la comision
seleccionara las ofertas que puedan resultar autorizadas para la celebracién del contrato de venta del
inmueble ofertado, segln el orden de prelacién, y elevara al organo competente para su resolucion la
propuesta de celebracién del referido contrato de compraventa indicando el precio final que debe proponerse
al vendedor, segun los criterios establecidos en este documento y la disponibilidad presupuestaria.

/. Listado de ofertas admitidas.

Una vez concluidos los dos meses del plazo fijado para la presentacion de ofertas, se constituira la
Comisién Municipal de Valoracion (CMdV) con el objeto de evaluar la documentacion contenida en el
SOBRE A, y procedera a:

1. Examinar la capacidad de obrar exigida a los ofertantes segun estas bases reguladoras.

2. Comprobar que se han incluido las declaraciones responsables con todo el contenido y requisitos exigidos
en este documento (Anexos 1y 2).

3. Verificar que los datos contenidos en la declaracién responsable correspondiente a los datos técnicos del
inmueble ofertado cumplen ias condiciones minimas de aptitud y caracierisiicas técnicas estabiecidas en las
condiciones 9* y 10* del pliego, quedando excluidas en caso contrario. La CMdV podrd recabar cuantos
informes técnicos municipales considere oportunos del Servicio municipal correspondiente para la verificacion
de estas condiciones.

Se levantara acta de lo acordado por la CMdV, y se procederd a abrir, en su caso, el plazo de
subsanacion de la documentacion, que debera ser presentada en el registro municipal en el plazo méximo de
10 dias naturales.

Transcurrido dicho plazo, la CMdV se reunird para evaluar la documentaciéon aportada para la
subsanacién de deficiencias y decidird qué ofertantes han aportado todo lo exigido en las bases, por lo
que sus ofertas seran admitidas, y cudles deben ser excluidos del procedimiento por no haber subsanado
debidamente la documentacion, o por no cumplir el inmueble ofertado los requisitos exigidos en las
condiciones 9y 10° de estas bases, segun las declaraciones responsables presentadas y subsanadas.

A continuacion, la comisién propondré un Listado de Ofertas Admitidas para cada uno de los lotes de bienes
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inmuebles, segun su clasificaciéon conforme a la condicion 12 del pliego.

El Listado de Ofertas Admitidas para cada lote, con indicacién de aquellas ofertas que han sido excluidas y
las razones de la exclusion, sera aprobado por el Teniente de Alcalde responsable del Area de Regeneracion
Urbana, Derecho a la Vivienda y Movilidad Sostenible, en el ambito de sus competencias delegadas por la
Junta de Gobierno Local en materia de vivienda y bienes.

La inclusion de una oferta en dicho listado no supone un compromiso de compra por parte del Ayuntamiento,
ni crea derecho alguno a favor de aquél cuya oferta haya sido admitida.

lil- Apertura de ofertas econdmicas.

En el lugar, dia y hora anunciado en la convocatoria, se celebrara el acto publico de apertura de las ofertas
admitidas (SOBRE B).

El Listado de Ofertas Admitidas se publicara en el perfil del contratante en la web municipal y en el tablén
de edictos del Servicio de Rehabilitacién y Vivienda, asi como en la web municipal (www.coruna.es/vivenda),
indicandose en el anuncio aquéllas ofertas que han sido excluidas y las razones de la exclusién por no haber
subsanado debidamente la documentacién o por no cumplir la vivienda ofertada los requisitos exigidos en las
condiciones 9% y 10° de este documento. Contra esta resolucién podran los interesados plantear recurso de
reposiciéon de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

V.- Inspeccidn y valoracion municipal de los inmuebles.

La CMdV encargara a los técnicos municipales del Area de Regeneracién Urbana, Derecho a la Vivienda y
Movilidad Sostenible la elaboracion del Orden de prelacion de las ofertas admitidas para cada lote
segun los criterios objetivos de evaluacion o seleccién establecidos en la Condicién 11° de las bases.

Una vez elaborado dicho orden de prelacion, y aprobado por el érgano competente, la unidad técnica
procederd a concertar una cita para realizar la visita a las viviendas.

Inicialmente, sodlo se visitardn las primeras 20 viviendas y/o edificics, segun el orden de prelacion
establecido para cada lote, pudiendo el Ayuntamiento seleccionar aleatoriamente dicho numero entre ambos
lotes segun sus necesidades e intereses. Una vez concluido el procedimiento con los primeros 20 inmuebles,
podra continuarse, segun disponibilidad presupuestaria, con los siguientes en el orden de prelacion
establecido y en la misma forma segun las presentes bases reguladoras.

Por cada inmueble visitado se realizara un informe de comprobacion para constatar la realidad fisica del
inmueble ofrecido, y proponer, en su caso, las reformas que se consideren necesarias o convenientes en las
viviendas y en los edificios. En el caso de edificios en estado de abandono o declarados en ruina, se
especificaran las obras de conservacion y/o rehabilitacion pertinentes asi como aquellas otras que permita el
planeamiento, sobre todo indicando si el mismo permite una mayor edificabilidad.

El Informe de comprobacion determinara si la vivienda es apta o no, y, en su caso, las obras de
conservacion y/o rehabilitacion necesarias segun lo indicado en el parrafo anterior, graduando el nivel de
conservacion en alto, medio o bajo segun las obras propuestas. En caso de no ser necesario efectuar ninguna
reforma u obra de conservacion, se haré constar expresamente que su estado es dptimo.
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A continuacién, el técnico responsable realizara una valoracion econdmica del inmueble, conforme a los
criterios de valoracion indicados en la condicion 12% de este pliego. Asi, el informe inicial de comprobacion se
transformara en el Informe de comprobacién-valoracion municipal, que serd firmado por el técnico
responsable y remitido a la comisién de valoracion.

El Servicio de Rehabilitacién y Vivienda que tiene encomendadas las funciones en materia de inspeccion
técnica de edificios, hara constar en el citado informe, para el caso de que el edificio en el que se ubica la
vivienda ofertada tenga mas de 50 afos, que aquél cumple con el deber de conservacion habiendo
presentado informe de evaluaciéon o de inspeccién técnica; en caso contrario, el cumplimiento de dicho
deber debera hacerse efectivo con caracter previo a la autorizacion de la celebracion del contrato de
compra venta del inmueble en cuestion.

Para el supuesto de que el inmueble ofertado sea un piso, en caso de que la realidad fisica del mismo no se
corresponda con la documentacion aportada y/o las obras de adecuacién necesarias superasen el porcentaje
maximo del 50% del precio ofertado, se entendera inviable la oferta presentada; no obstante, por
razones de interés municipal debidamente acreditadas en el expediente podra efectuarse la adquisicién del
mismo.

Al efecto, si no existe tal interés municipal, se rechazara la oferta y se continuara el procedimiento con el
siguiente ofertante, conforme al Orden de prelaciéon de las ofertas admitidas, iniciandose de nuevo el
proceso a partir de este punto.

V. Tasacion externa.

Por el Area de Regeneracién Urbana, Derecho a la Vivienda y Movilidad Sostenible se encargara una tasacion
oficial de los inmuebles seleccionados segun el orden de prelacion que vayan a ser objeto del informe de
comprobacion-valoracion. La tasacion la realizara una empresa tasadora independiente inscrita en el Registro
Oficial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia, con el fin de contrastar el precio ofertado y el
precio de mercado, asi como las caracteristicas de las viviendas.

La seleccién y contratacion de la entidad tasadora se realizara conforme a los procedimientos de
contratacién administrativa establecidos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y nunca podra existir conflicto de intereses
con la propiedad del inmueble.

La empresa de tasacién certificard el valor de tasacion de cada vivienda en un Informe de Tasacion
externa.

Para los supuestos en que esta tasacion difiera en un 20% o mas de la valoracion municipal, los técnicos
municipales podran revisar el informe de comprobacién-valoracion municipal realizado en funcién de la
posibilidad de aplicar coeficientes o baremos que graduen dicha valoracion, que podra resultar variada en
aplicacion de los mismos, debiendo motivarse la nueva valoracién revisada.

Vi.- Contraoferta.

Analizados los Informes de Tasacion externa y de Comprobacion-Valoraciéon municipal de cada inmueble,
el 6rgano competente en materia de vivienda y bienes procedera a la realizacion, a propuesta de la CMdV, de
una contraoferta cuyo importe vendré determinado por el menor de los tres siguientes: oferta de venta
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efectuada por el vendedor, valoracion municipal efectuada por el personal técnico segln los criterios
establecidos en el pliego, y valor de tasacion encargado a una entidad externa.

El vendedor puede aceptar el precio ofrecido o rechazar la contraoferta en el plazo maximo de 10 dias
naturales desde su notificacién. En el caso de que no se acepte la contraoferta, se desistira de la
compra del inmueble y se continuara el procedimiento con el siguiente ofertante, segin el orden de prelacion
establecido.

VIl.- Propuesta de autorizacion de la celebracion de los contratos.

Si el vendedor acepta la contraoferta, el Servicio de Rehabilitacién y Vivienda realizara la propuesta de
autorizacién o celebracion de los contratos de compra venta de los inmuebles de cada lote, y la elevara al
érgano competente en materia de vivienda y bienes, para que dicte la correspondiente resolucion de
requerimiento de toda la documentacién necesaria para la celebracién de los contratos.

La propuesta de autorizacion no crea derecho alguno a favor del vendedor, que debera presentar, con caracter
previo a la autorizacién, toda la documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos cuyas
declaraciones responsables formulé al presentar su oferta, todo ello conforme al contenido de la condicién 6*
de este pliego.

VIIl.- Resolucién de autorizacion de la celebracion del contrato y disposicion del gasto.

La autorizacion de la celebracion del contrato, y la disposicién del gasto que comporta la compra venta, se
realizara mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local u érgano en quien delegue, y se notificara a los
vendedores al tiempo que se publicaré en el perfil del contratante de la web municipai y en la web municipal de
vivienda (www.coruna.es/vivenda). El listado completo de los contratos autorizados se publicara igualmente en
el citado perfil y web municipal, asi como en el Boletin Oficial de la Provincia de A Corufa.

La resolucion contendra el precio de la compraventa del inmueble, asi como, en su caso, la compensacion de
deudas a que se comprometié el vendedor, fijandose la cantidad final a percibir por la transaccion. Cada
resolucion sera notificada individualmente a cada comprador, con independencia de la publicacién conjunta de
todos los contratos celebrados.

Contra esta resolucién podran los interesados interponer recurso de reposicién de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, o bien impugnar directamente la resolucion ante el orden
jurisdiccional civil o contencioso-administrativo segun la materia de la que se trate.

IX.- Competencia para la resolucion del procedimiento y delegacion.

El 6rgano competente para la instruccion y resolucion del procedimiento para la adquisicion de bienes
inmuebles patrimoniales es la Junta de Gobierno Local, de conformidad con el regimen competencial
establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases del Régimen Local, en su redaccion dada por
la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local y Ley 27/2013, de 27
de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local. No obstante, esta competencia,
junto con la correspondiente a la disposicion del gasto que comporta, puede ser objeto de delegacion en virtud
de la posibilidad legal contenida en el art. 127.2° de la citada Ley 7/1985, por lo que habran de aplicarse los
acuerdos de delegacién que resulten vigentes en el momento de la tramitacion y resolucion del procedimiento.
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Segun el importe final de cada transaccidn que se realice, el acuerdo para autorizar la celebracion del contrato
y el compromiso de gasto que la misma comporta, deberé& ser adoptado por el érgano competente segun
dichos acuerdos de delegacion adoptados en funcién del importe del gasto a realizar.

CAPITULO TERCERO. CELEBRACION Y FORMALIZACION DE LOS CONTRATOS.

CONDICION 8°. ENTREGA, PAGO DEL PRECIO, GASTOS Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

En el plazo de un mes desde la notificacion de la autorizacién de la celebracién del contrato, se formalizara la
escritura pUblica de compraventa, ante notario designado por el coordinador de turno del llustre Colegio de
Notarios de Galicia con sede en A Corufia, previa notificaciéon al vendedor del lugar, dia y hora para dicho
otorgamiento. Este plazo podra ser modificado motivadamente tanto por interés municipal como a peticion
del vendedor. Antes del otorgamiento de la compraventa y entrega de llaves, la vivienda debe quedar libre de
ocupantes y enseres.

El vendedor se obliga a la entrega y saneamiento de la finca objeto de adquisicion de acuerdo con el art. 1461
y siguientes del Cédigo Civil. Se entendera entregada la cosa vendida en el momento de la firma de la
escritura de compraventa, momento en que se entregara la posesion de la misma mediante la entrega de las
llaves. Sera en este momento del otorgamiento de la escritura publica, cuando deba acreditarse que se ha
procedido al levantamiento y cancelacion registral de las cargas que pudiesen existir.

Los efectos y extincién de la compraventa se regiran por las normas de Derecho privado que le sean de
aplicacidn, segun su naturaleza.

Si en el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa la vivienda a adquirir no se
encontrara libre de ocupantes o no se acreditase que la vivienda se encuentra libre de cargas, o existiese
alguna discrepancia entre el titulo de propiedad del vendedor y la inscripcion registral del inmueble, se
desistira de la compra, continuandose el procedimiento de adquisicion con el siguiente ofertante, segun el
orden de prelacion establecido en cada lote. El acuerdo de desistimiento de la compra comportara la
anulacion del compromiso de gasto que se habia realizado al autorizar la celebracion del contrato.

Asimismo, el propietario hara entrega en el acto de otorgamiento de la compraventa de una nota con los
datos relevantes de la Comunidad de Propietarios, asi como certificacién emitida por el secretario de la misma
con el visto bueno del presidente de estar el inmueble al corriente del pago de las cuotas de comunidad
incluido el mes en que se formalice la venta. Igualmente se acompariara a esta nota una copia de las tres
Ultimas facturas de los suministros contratados de la vivienda (gas, electricidad y agua). Este requisito no sera
exigible en el caso de edificios en estade de abandeno o declarados en ruina.

El contrato debe contener obligatoriamente, al menos, las siguientes clausulas:

e El pago del precio al vendedor serd abonado mediante cheque nominativo expedido por la
Tesoreria Municipal que se entregara en el acto de formalizacion en escritura publica, momento a
partir del cual comenzara a contar el plazo para la liquidacién del Impuesto sobre el incremento de
valor de los terrenos de naturaleza urbana;

e Todos los gastos de notaria e impuestos derivados de la transmision seran satisfechos por las
partes segun ley. Los gastos de inscripcién registral seran por cuenta municipal.

o Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de A
Corufia capital para cuantas cuestiones se susciten en relacion con la interpretacion y
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cumplimiento de este contrato.

¢ Las partes contratantes se comprometen y obligan a realizar cuantas escrituras de subsanacion,
rectificacion y cualesquiera otras fueran precisas para la inscripcién de la presente en los
Registros de la Propiedad correspondiente.

CONDICIONES TECNICAS

CONDICION 9°. CARACTERISTICAS DE APTITUD DE LOS INMUEBLES.

Los inmuebles ofertados habran de reunir las siguientes caracteristicas minimas para su inclusién en el
Listado de Ofertas Admitidas:

LOTE 1: PISOS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1. Las viviendas ofertadas deberan estar ubicadas en el término municipal de A Corunia, y su titular podré
ser Unico o en régimen de copropiedad.

2. Las viviendas deberan estar libres de cargas, gravamenes y en condiciones juridicas que permitan su
inmediata escrituracion e inscripcién en el Registro de la Propiedad.

3. Igualmente, estaran libres de personas arrendatarias, ocupantes y precaristas, asi como se entregaran
libres de enseres.

4. Las viviendas podran ser de nueva construccion, usadas o de segunda mano.

5. Las viviendas deberan estar inscritas en el Registro de la Propiedad a nombre de ia persona o empresa
ofertante.

6. FEl edificio o urbanizacién en que se albergan las viviendas debera estar constituido en régimen de
propiedad horizontal, a excepcién de las viviendas unifamiliares.

7. Todas las viviendas deberan estar al corriente de pago de los gastos de comunidad asi como de los
diferentes tributos municipales (Impuesto sobre Bienes Inmuebles y Tasa por recogida y tratamiento de
residuos sélidos urbanos, etc.). En caso de existir deudas referidas a estos ultimos, debera constar el
compromiso de compensacion al que se refiere la declaracién responsable de la condicién 6. 4
apartado a).

8. Las viviendas deben estar integradas en comunidades de propietarios legalmente constituidas,
cuyos gastos generales no excedan de 100.- €/mes, salvo excepciones justificadas acreditadas en el
expediente, relativas a aguellos supuestos en que estos incluyan servicios de calefaccion central o
agua cliente comunitaria o similares.

9. El ofertante autorizara y facilitaré el acceso a las viviendas del personal técnico del Ayuntamiento y del
organismo de tasacion externo para su inspeccion y valoracion segun los criterios establecidos en este

pliego.
LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO O DECLARADOS EN RUINA

1. Los edificios ofertados deberan estar ubicados en el término municipal de A Corufa y su titular podra
ser Unico o en régimen de copropiedad.
2. Los edificios deberan estar libres de cargas, gravamenes y condiciones juridicas que permitan su
inmediata escrituracion e inscripcién en el Registro de la Propiedad.
3. Igualmente, los edificios construidos que se oferten, incluidos aquellos en estado de abandono o los
declarados en ruina, estaran libres de personas arrendatarias, ocupantes y precaristas, asi como se
.
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entregaran libres de enseres. Se exceptian los bajos de los inmuebles dedicados a uso comercial, que
podran estar ocupados con arrendatarios.

4. Los edificios deberan estar inscritos en el Registro de la Propiedad a nombre de la/s persona/s o
empresa ofertante.

5. El edificio debera estar constituido en régimen de propiedad horizontal. Las viviendas que lo integran
deberan estar al corriente de pago de los gastos de comunidad asi como de los tributos municipales
(Impuesto sobre bienes inmuebles y Tasa por recogida y tratamiento de residuos sélidos urbanos). Los
edificios en estado de abandono o los declarados en ruina justificaran unicamente estar al corriente en
el pago del Impuesto sobre bienes inmuebles, siempre que se encuentren desocupados. En caso de
existir deudas referentes a los diferentes tributos municipales, deberd constar el compromiso de
compensacion al que se refiere la declaracién responsable de la condicién 6°.4 apartado a).

6. El ofertante autorizara y facilitara el acceso al edificio del personal técnico del Ayuntamiento y del
organismo de tasacion externo para su inspeccion y valoracién segun los criterios establecidos en este

pliego.

CONDICION 10° CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS INMUEBLES.

Los inmuebles ofertados en la convocatoria publica deben cumplir unas caracteristicas técnicas ademas de
las minimas de la condicién anterior, cuyo incumplimiento determinard su no inclusién en el Listado de
Ofertas Admitidas. A los efectos del presente pliego, se computara como superficie de los inmuebles la
superficie construida que conste en la inscripcién registral; en el caso de discrepancia entre ésta y la que
conste en el titulo de propiedad del inmueble, prevalecera la primera, si bien a criterio técnico municipal podra
realizarse un computo de la misma por parte de los técnicos municipales segun ei método establecido en el
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro
marco de valoraciones del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana (BOE de 22 de julio de 1993).

Las caracteristicas técnicas, que deben cumplirse en su totalidad, son las siguientes:

LOTE 1: PISOS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1. Las viviendas deberan disponer, como minimo, de 1 habitacién, salén, cocina y un bafio con lavabo,
inodoro y bafera o ducha, y tendran una superficie util minima de 35 m2 en el caso de 1 dormitorio, 50
m2 en el supuesto de viviendas de 2 dormitorios, de 70 m2 en las de 3 dormitorios y de 80 m2 para las
de mas de 3 dormitorios. La superficie Util minima de los dormitorios individuales sera de 6 m2, con uno
principal no inferior a 8 m2.

2. Deberan centar con el certificado de eficiencia energética o estar en condiciones de obtenerlo.

3. Deben estar ubicadas sobre rasante, y hasta una sexta altura desde la calle (piso 5°) si el inmueble no
cuenta con ascensor.

4. Las viviendas ubicadas en la planta baja del edificio deben disponer de algun elemento constructivo
bajo toda su superficie (sétano, trastero, garaje, camara sanitaria, etc.) que prevenga la aparicion de
humedades. Esta condicidn no sera aplicable al supuesto de viviendas unifamiliares.

5. Deben ser viviendas exteriores, entendiendo por tales, aquellas que dispongan de, al menos, dos
piezas principales (salén-dormitorios) con huecos de luz a la via publica, salvo que tengan 1 dormitorio,
en cuyo caso bastara con una pieza principal.

6. El edificio en que se albergan las viviendas debera de tener una antigliedad no superior a 50 anos,
salvo que cuente con el Informe de Inspeccién Técnica o de Evaluacion de los Edificios, o estar en
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condiciones de obtenerlo, o haya sufrido una rehabilitacion.
7. Las viviendas no podran estar incursas en ningun supuesto de infraccién urbanistica no legalizable, ni
en situacion de fuera de ordenacion total.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO O DECLARADOS EN RUINA

1. Los edificios construidos deben albergar viviendas que tengan 1, 2, 3 o mas dormitorios y una
superficie Util minima de 50 m2 para las viviendas de 1 dormitorio, 50 m2 para las viviendas de 2
dormitorios, de 70 m2 para las de 3 dormitorios y de 80 m2 para las de méas de 3 dormitorios. La
superficie Util minima de los dormitorios individuales serd de 6 m2, con uno principal no inferior a 8 m2.
Deberan constar como maximo de seis alturas desde la calle (piso 5°) si no cuenta con ascensor.

3. Los edificios deberan contener viviendas exteriores, entendiendo por tales, aquellas que dispongan de,
al menos, dos piezas principales (salén-dormitorios) con huecos de luz a la via publica, salvo que
tengan 1 dormitorio, en cuyo caso bastara con una pieza principal.

4. El edificio debera de tener una antigiedad no superior a 50 anos, salvo que cuente con el Informe de
Inspeccién Técnica o de Evaluacién de los Edificios, o estar en condiciones de obtenerlo, o haya
sufrido una rehabilitacion. Esta condicion no se requerira en el caso de que el edificio se encuentre en
estado de abandono o esté declarado en ruina.

5. Los edificios no podran estar incursos en ningun supuesto de infraccién urbanistica no legalizable, ni en
situacion de fuera de ordenacion total.

o

El computo de la superficie Util a que se refiere esta condicion 10%, asi como cualquier referencia a la misma en
el presente pliego, se efectuard de conformidad con lo dispuesto en el art. 86 de la Ordenanza Municipal de
Conservacion y Rehabilitacion de Inmuebles aprobada por este Ayuntamiento (BOP de fecha 28 de noviembre
de 2011) que establece que en caso de que no conste fehacientemente dicha superficie, se aplicara un indice
corrector del 0,8 sobre la superficie construida.

CONDICION 112. ORDEN DE PRELACION DE LAS OFERTAS ADMITIDAS.

Criterios objetivos de evaluacion o seleccion determinantes del Orden de prelacién de las ofertas
admitidas.

LOTE 1: PISOS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES
1.- Criterio precio/m2 construido: ........ccceieriensmnrc hasta 60 PUNTOS.

Se valorara de acuerdo a la formula que se indica a continuacién tomando como base el precio del
metro cuadrado construido ofertado por el vendedor, segun la superficie construida que figure en la inscripcion
registral, teniendo en cuenta que en caso de discrepancia con el titulo de propiedad, prevalecera la primera, si
bien a criterio técnico municipal podra realizarse un cémputo de la misma por parte de los técnicos municipales
segun el método establecido en el citado Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. Este precio se comparara
con el valor maximo del metro cuadrado construido fijado en la condicidn 13* del presente pliego, y el valor
mas bajo del metro cuadrado ofertado para los pisos y viviendas unifamiliares de todos los inmuebles a
ordenar.
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En el caso de los pisos se valorard la superficie construida destinada a vivienda, sin anejos destinados
a garaje, trastero u otros; en el caso de viviendas unifamiliares, se tomara la superficie construida de la

edificacion destinada a vivienda, sin computar garaje, trasteros u otros, ni parcela o anejos.

Férmula de valoracion:

( (1 '(Pofedadolpmax)) ) *60
(1 '(Pminimolpmax))

Siendo:

Pofertado: precio del metro cuadrado construido ofertado por el vendedor

Pmax: precio maximo por metro cuadrado construido establecido en la condicién 13% de este pliego

Pminimo: precio minimo del metro cuadrado construido ofertado para los pisos y viviendas unifamiliares de todos los
inmuebles a ordenar

2.- Accesibilidad del edificio donde se ubican las viviendas/Existencia de anejos en viviendas
unifamiliares........ ST e e e s s 1ASTA, T0.PUNTOS,

En este apartado se valoraran dos circunstancias diferentes en funcion de que el inmueble ofrecido sea
un piso, en cuyo caso se aplicara el criterio de accesibilidad, o una vivienda unifamiliar, en la que se valorara
la existencia de anejos a la misma. En ningun caso se aplicaran conjuntamente ambaos criterios a un mismo
inmueble. En este apartado no se consideraran como anejos los garajes o trasteros, que se computaran en el
criterio siguiente.

2.1.- Accesibilidad en edificio dende se integra el piso:

1. Existencia de ascensor a nivel de calle (inexistencia de escaleras en portal)............. 10 puntos
2. Existencia de ascensor con rampa a nivel de calle o salvaescaleras en portal............. 5 puntos
3. Existencia de otro tipo de instalacion de accesibilidad mecanica...........cc.cccvevieeeivnenen, 3 puntos
4. Sin ninguna instalacién de accesibilidad ...............c.cooo 0 puntos

2.2.- Existencia de elementos anejos en vivienda unifamiliar:

1. Parcela aneja con una superficie igual o superior a 150 metros cuadrados................ 10 puntos
2. Parcela aneja con una supetficie inferior a 150 metros cuadrados ................... 7 puntos
3. Terraza exterior 0 patio iNtErior AaNEJO........ccccriiiiiiiiiiiii i 5 puntos
4. Otros anejos distintos de 10s anteriores.........cocovvviiiiiiiiiiic e 3 puntos
5. ISINENCIOS ..o somemneisiosin e e T A T T L T S S e 0 puntos
3.- Anejos al inmueble dedicados a garaje y/o trastero...........ccocveiiiniiiniiin e hasta 5 PUNTOS.

En este caso los anejos podran estar situados en otro edificio diferente al que se ubique la vivienda o en el
mismo; en el caso de viviendas unifamiliares podran ubicarse los anejos en la misma construccidn principal o en
otras diferentes existentes en la parcela.

1. Garaje y trastero .........ccccoeeneee 5 puntos
2.Gargie ..o ... 3 puntos
3. Trastero. s immssanis 2 puntos o

]
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4. SiN:ANBJOS cuvnsnsnsssmsmmimmmaemnin 0 puntos

4.- Nivel de catalogacion del inmueble ............ceireiiiiiiiicin s hasta 10 PUNTOS.

Se puntuara segun el grado de proteccién especifica de los edificios en los que se ubiquen las viviendas, o de la
propia vivienda unifamiliar:

1. Proteccion monumental/integral ..............cec... 10 puntos
2. Proteccidn estructural .............ooviviiiienninnnnn. 7 puntos
3. Proteccion ambiental ............coocviiiiiiiinnnnn. 5 puntos
4. Sin:protecion wsswsisserpamammsvmirvaas 0 puntos
5.- Numero de estancias principales exteriores...........cccuvieiiirirm s snecnnccnncinenn hasta 5 PUNTOS.

Se entendera por estancias exteriores aquellas con huecos de luz a la via publica, y por estancia o pieza
principal el salén y los dormitorios. Se valorara de acuerdo a la siguiente formula:

N° de piezas principales exteriores

Puntuacion= -=-=--=----smmmmmmmememmmmem oo X Puntuacién méxima
N° de piezas principales de la vivienda

6.- Certificacion de eficiencia energética .........c.coeeeiiiiiiin i hasta 5 PUNTOS.
Se puntuaré para aqueilos inmuebles gue cuentan con esta certificacién en el momento de presentar la oferta:

1. Calificacion tipo ASB ... 5 puntos
2. Calificacion tipo C o inferiores............ 3 puntos
3. Sin certificacion .................oe 0 puntos
7.- Inclusion en el ambito del P.E.P.R.I. de la Ciudad Vieja y la Pescaderia ..................... 5 PUNTOS.

Con la finalidad de fomentar la regeneracion urbana y la conservacion y rehabilitacion del patrimonio edificatorio
en este ambito, se puntuard para aquellos inmuebles que se encuentren incluidos dentro del ambito
especificamente delimitado por el Ayuntamiento en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la
Ciudad Vieja y la Pescaderia. Los inmuebles no incluidos en dicho &mbito no puntuaran en este apartado.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO O DECLARADOS EN RUINA

1.- Criterio precio/m2 construido: ... hasta 50 PUNTOS.

Se valorara de acuerdo a la férmula que se indica a continuacion tomando como base el precio del
metro cuadrado construido ofertado por el vendedor, segun la superficie construida que figure en la inscripcion
registral, teniendo en cuenta que en caso de discrepancia con el titulo de propiedad, prevalecera la primera, si
bien a criterio técnico municipal podra realizarse un computo de la misma por parte de los técnicos municipales
seglin el método establecido en el citado Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. Este precio se comparara
con el valor maximo del metro cuadrado construido fijado en la condicion 13% del presente pliego, y el valor
mas bajo del metro cuadrado ofertado para los edificios a ordenar.

En el caso de los edificios, incluidos aquellos en estado de abandono o los declarados en ruina, se
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valorara toda la superficie construida del mismo destinada a vivienda, sin anejos destinados a garaje, trastero
u otros.

Férmula de valoracion:

( (1 '(Poienadolpmax)) ) *50
(1 '(Pminimolpmax))

Siendo:

Pofertado: precio del metro cuadrado construido ofertado por el vendedor

Pmax: precio méximo por metro cuadrado construido establecido en la condicién 13% de este pliego
Pminimo: precio minimo del metro cuadrado construido ofertado para los edificios a ordenar

2.- Criterio de propiedad del edifiCio ......ccovvviiviiiiivnii hasta 10 PUNTOS.

Se valorara la circunstancia de copropiedad del edificio segun el siguiente baremo:

Situacién de copropiedad de mas de 4 copropietarios ............... 10 puntos
Situacion de copropiedad de 3 ¢ 4 copropietarios ...................... 5 puntos
Situacién de copropiedad de 2 propietarios ............ccoocoviiiiiiinn 3 puntos
UNICO PrOPIBLANIO. ... veee et et e e e e eaae et e e 0 puntos
3.- Graduacioén del estado de conservacion/ruina de los edificios ....................e hasta 10 PUNTOS.

Con la finalidad de intervenir en el urbanismo, en este apartado se valorara el estado de conservacion/ruina de
los edificios, conforme al desglose siguiente, y teniendo en cuenta cada una de Ias situaciones indicadas:

Edificio sin expediente administrativo de deficiencias ni declaracion de ruina, o con expediente archivado

con resultado fAVOrabIE ... ..o 10 puntos
Edificio con expediente de deficiencias iniciado en los Ultimos 3 afios con obras iniciadas.......... 7 puntos
Edificio con expediente de deficiencias iniciado en los Ultimos 3 afios sin inicio de obras ......... 5 puntos

Edificio con expediente de deficiencias iniciado hace mas de 3 afios sin resultado favorable ... 2 puntos
Edificio con expediente de declaracion de ruina (cualquier tipo y estado de tramitacion) ... 1 punto

4.- Nivel de catalogacion del edificio ........cccocoiiiiiiiiinic hasta 10 PUNTOS.
Se puntuara segun el grado de proteccion especifica del edificio:

1. Proteccién monumentalfintegral ..................... 10 puntos
2. Proteccién estructural ..............cooviiiiiiininn. 7 puntos
3. Proteccion ambiental ...........cocoiiiiiiinnn, 5 puntos
4, Sin ProtecCion .......oo.ovvivviiiiiiiiene 0 puntos
5.- Inclusion en el ambito del P.E.P.R.l. de la Ciudad Vieja y la Pescaderia ................ hasta 20 PUNTOS.

Con la finalidad de fomentar la regeneracion urbana y la conservacion y rehabilitacion del patrimonio edificatorio
en este ambito, se puntuara para aquellos inmuebles que se encuentren incluidos dentro del émbito
especificamente delimitado por el Ayuntamiento en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la
Ciudad Vieja y la Pescaderia. Los inmuebles no incluidos en dicho ambito no puntuaran en este apartado.
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Se puntuara segun la siguiente delimitacion:

1. Edificios incluidos dentro del ambito especifico del Conjunto Histérico-Artistico de la Ciudad Vieja de A Coruna,
declarado como tal por el Decreto 29/1984, de 9 de marzo (DOG n° 57 de 22 de marzo de 1984) ...... 20 puntos
2. Edificios incluidos en el resto del &mbito P.E.P.R.l. (no incluidos en el ambito especifico anterior).... 10 puntos

El Orden de prelacién de las ofertas admitidas se confeccionard para cada lote en orden decreciente una
vez sumadas las puntuaciones obtenidas al aplicar los criterios anteriores. En caso de empate, las ofertas en
esta situacion se ordenaran en funcion del precio/metro cuadrado construido ofertado que ha sido tenido en
cuenta para valorar el criterio 1; este orden sera ascendente, resultando en primer lugar aquella oferta que haya
ofrecido un precio mas bajo y a continuacién las siguientes en orden ascendente.

CONDICION 12°. CRITERIOS DE VALORACION PARA LA TASACION MUNICIPAL.
Se fijan a continuacion los criterios objetivos de valoracién para efectuar la tasacién municipal:

LOTE 1: PISOS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Las valoraciones municipales de los inmuebles ofertados se efectuardn aplicando al valor catastral total del
mismo la metodologia del procedimiento de valoracion por coeficiente multiplicador establecido en la Orden de
la Conselleria de Hacienda de la Xunta de Galicia, de 29 de junio de 2015 (DOGA del 30 de junio de 2015) por
la que se aprueban los coeficientes aplicables al valor catasiral para estimar el valor real de determinados
bienes inmuebles urbanos a efectcs de la liquidacion de los hechos imponibles del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y del impuesto sobre sucesiones y donaciones, asi
como la Orden de 28 de diciembre de 2015 de correccion de errores de la anterior (DOGA del 31 de diciembre
de 2015). Por resolucion de la Agencia Tributaria Gallega da Xunta de Galicia de fecha 17 de abril de 2017
(DOGA do 28 de abril de 2017) se actualizaron los referidos coeficientes multiplicadores tabulados en el Anexo
Il de la citada Orden, estableciendo para el municipio de A Corufia el valor 2,2, por lo que el valor inicial de
taxacion sera igual al valor catastral del inmueble multiplicado por 2,2.

A los efectos de graduar la valoracién resultante obtenida con el médulo aplicable segun dicha normativa, se
aplicaran los dos coeficientes que se indican a continuacion establecidos segun la innecesariedad de realizar
obras de reforma o mantenimiento del inmueble al encontrarse en optimo estado de conservacion, situacion
que se ha determinado en el Informe de comprobacion-valoracion realizado por los técnicos municipales, y el
estado del edificio en que se ubique la vivienda o estado de la construccion en caso de vivienda unifamiliar:

1.- Coeficiente del 1,10 que aplicaran los inmuebles cuyo informe de comprobacion haya concluido que se
encuentran en un 6ptimo estado de conservacion y no precisan de obras de reforma o rehabilitacion para su
puesta en el servicio de alquiler.

2.- Coeficiente segln estado de conservacion del edificio (cubierta, fachada, portal, elementos comunes...)
donde se ubica la vivienda o de la vivienda unifamiliar (construcciones anejas, ajardinamiento, cierre de la
parcela....):
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Estado de conservacion optimo en su totalidad ..........c.ooveiiiiiniiii 1,05
Estado de CONSEIVACION AIH0 . ...ttt ittt ee e e et et e aaa e e e bt e s iaas 1

Estado de CONSEIVACION MEBIO ..uiv.inir it eeet et ee e e eat et et e e eain s sans e s e s aee et st et a e aees 0,95
Estado de CONSEIVACION DAJO .....vvuiiieieieei et et 0,90

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO O DECLARADOS EN RUINA

Las valoraciones municipales de los inmuebles ofertados se efectuaran aplicando al valor catastral del suelo
del edificio y al valor catastral de la superficie construida del edificio la metodologia del procedimiento de
valoracion por coeficiente multiplicador establecido en la Orden de la Conselleria de Hacienda de la Xunta de
Galicia, de 29 de junio de 2015 (DOGA del 30 de junio de 2015) por la que se aprueban los coeficientes
aplicables al valor catastral para estimar el valor real de determinados bhienes inmuebles urbanos a efectos de
la liquidacion de los hechos imponibles del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados y del impuesto sobre sucesiones y donaciones, asi como la Orden de 28 de diciembre de 2015
de correccion de errores de la anterior (DOGA del 31 de diciembre de 2015). Por resolucién de la Agencia
Tributaria Gallega da Xunta de Galicia de fecha 17 de abril de 2017 (DOGA do 28 de abril de 2017) se
actualizaron los referidos coeficientes multiplicadores tabulados en el Anexo Il de la citada Orden,
estableciendo para el municipio de A Coruia el valor 2,2, por lo que el valor inicial de tasacion sera igual al
valor catastral del inmueble multiplicado por 2,2.

A la valoracion resultante obtenida con el médulo aplicable segun dicha normativa, se aplicara el coeficiente
que se indica a continuacion establecido segun el grado de conservacion que presenta el edificio, aplicable a

los edificios ofertados incluso a los que se encuentren en estado de abandono o a los declarados en ruina:

Coeficiente segun grado de conservacion del edificio:

Innecesariedad de obras de reforma o conservacion ... 1,05

Estado de conservacion alto ........c.ooovvieiiiiiiennnnenes 1

Estado de conservacion medio ........cocooovviiiiiiinininnn, 0,90
Estado de conservacion bajo ...........cocvvviiiiin, 0,80
En estado de abandono sin declaracién de ruina .......... 0,75
Declarados en ruina (cualquier tipo) ........cooovvieiininnnn 0,70

A los efectos de esta condicién, se tomara como valor catastral del inmueble aquél que figure en el Ultimo
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles emitido por el ayuntamiento en el ejercicio inmediatamente
anterior al de la fecha de la aprobaciéon de la convocatoria del concurso. En caso de no haberse emitido recibo,
se aplicara el valor catastral que figure en la base de datos de! Catastro Inmcebiliario a la fecha de aprobacion
de la convocatoria.

CONDICIONES ECONOMICAS
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no a la Vivienda y Movilidad Sostenible

CONDICION 13 PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA.

El precio de venta de los inmuebles ofertados en ninglin caso podra superar el valor maximo de referencia del
metro cuadrado construido establecido segun la siguiente tipologia:

LOTE 1: PISOS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES

- Valor maximo por metro cuadrado de superficie construida destinada a vivienda sin anejos: 1.700.-
€ /m?, sin impuestos.

LOTE 2: EDIFICIOS CONSTRUIDOS, EN ESTADO DE ABANDONO O DECLARADOS EN RUINA

Valor méaximo por metro cuadrado de superficie construida destinada a vivienda que integre el
edificio construido (superficie construida de cada vivienda multiplicada por el nimero de viviendas):
1.700.- € /m?, sin impuestos.

CONDICION FINAL

CONDICION 142 VIGENCIA DE LA LISTA DE ESPERA.

En caso de que la consignacion presupuestaria del afo 2017 no fuese suficiente para la adquisicion de todos
los inmuebles ofertados e incluidos en la Lista de admitidos, podré elaborarse una lista de espera, que tendra
una vigencia durante el afio 2018, pudiendo los ofertantes declinar su oferta en dicho afio si no conviniese a
sus intereses. Si el presupuesto municipal de 2018 prevé la consignacién de crédito iniciai destinado a la
finalidad de adquisicion de vivienda, podran celebrarse los contratos correspondientes en el orden previsto en
dicha lista de espera, sin necesidad de efectuar nueva convocatoria.

En ese afio 2018 sera cuando se efectle la tasacidn externa de los inmuebles que figuren en dicha lista de
espera, y el valor catastral que se tendrd en cuenta para realizar el Informe de comprobacién-valoracion
municipal, sera el del ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles emitido por el Ayuntamiento en el
ejercicio inmediatamente anterior a la fecha en que se efectue esta valoracion municipal, o en su defecto, el
que conste en la base de datos del Catastro Inmobiliario a la fecha de elaborar dicha valoracién.

* %k * * %k

A Corufa, abril de 2017
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