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I. DISPOSICIONS XERAIS
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E VIVENDA

DECRETO 61/2021, do 8 de abril, polo que se regula o informe de avaliacién dos
edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos Edificios.

O Estatuto de autonomia de Galicia, no seu artigo 27.3, atribue a Comunidade Auténo-
ma de Galicia a competencia exclusiva en materia de ordenacion do territorio, urbanismo e
vivenda. Por tanto, € competencia autondmica establecer o marco xeral da regulacion do
informe de avaliacion dos edificios, dentro do seu ambito territorial.

Este decreto pretende regular o informe de avaliaciéon de edificios como instrumento que
acredita a situacién en que se atopa un edificio, regulado no capitulo Il do titulo preliminar
da Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracion e renovacion urbanas de
Galicia.

O informe de avaliacion de edificios esta directamente relacionado co deber establecido
no artigo 135 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, das persoas propietarias
de toda clase de terreos, construcions, edificios e instalacions, de conservalos nas condi-
cions legais para serviren de soporte aos usos a que estan destinados e, en todo caso, nas
de seguridade, salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles, obriga
que se concreta para as persoas propietarias e usuarias de vivendas, no capitulo Ill do
titulo | (Do uso, do mantemento e da conservacion das vivendas), da Lei 8/2012, do 29 de
xuno, de vivenda de Galicia, ao establecer no artigo 12 a obriga de mantelas en bo estado
de conservacion, mantemento e seguridade. O deber de conservacion vén definido pola
xurisprudencia como un deber basico da persoa propietaria do solo, cuxo contido expresa
unha manifestacion da funcién social da propiedade.

Corresponde a Administracion municipal a competencia para velar polo cumprimento
dos deberes de conservacion e rehabilitacion, de acordo co artigo 13 da Lei 8/2012, do 29
de xufio, asi como as ordes de execucion que obriguen as persoas propietarias de bens
inmobles a realizaren as actuaciéns necesarias para dar cumprimento a este deber, de
acordo co artigo 136 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

Co obxecto de garantir este cumprimento, a Lei 1/2019, do 22 de abril, no capitulo Il do
titulo preliminar, define o informe de avaliacion de edificios, o seu contido, a sua obrigato-
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riedade e a sua vixencia, ademais de anticipar a creacién dun rexistro para a inscricion des-
tes informes que contera toda a sua informacion. Para estes efectos, o Instituto Galego da
Vivenda e Solo pon a disposicidon dos concellos e da cidadania as aplicacions informaticas
de caracter publico para a elaboracion dos informes de avaliacion de edificios. Mediante
elas a cidadania podera consultar en que casos concretos existe a obriga de dispofier de
IAE e os concellos xestionaran a inscricién deses informes no Rexistro Galego de Informes

de Avaliacion dos Edificios.

Coa aprobacion deste decreto, e alén do cumprimento das obrigas derivadas das leis
indicadas anteriormente, preténdese favorecer, mediante o cofiecemento do estado de
conservacion dos edificios de uso residencial colectivo, as stas condicidons de accesibi-
lidade universal e a sua eficiencia enerxética, o cumprimento do deber de conservacion
dos edificios e a adopcion das medidas necesarias para a conservacion e rehabilitacion do
parque de edificios de vivendas e a rexeneracion e renovacion dos tecidos urbanos exis-
tentes, co fin de asegurar a sua seguridade, salubridade e accesibilidade, de forma que
non supofan riscos para as persoas e 0s bens e garantir o dereito das persoas a habitar

nunha vivenda digna.

Asi mesmo, a informacion derivada dos informes de avaliacion de edificios inscritos no
rexistro servira como instrumento fundamental para orientar as politicas municipais e auto-

némicas no eido da rehabilitacion.

O decreto estruturase en tres capitulos, unha disposicion adicional, tres disposiciéns
transitorias e duas disposicions derradeiras.

O capitulo | (Disposiciéns xerais), establece o obxecto, o ambito de aplicacién, os 6rga-
nos competentes, as obrigas das persoas propietarias dos edificios e a determinacién da
antigliidade destes.

No capitulo Il regulase o contido, os requisitos de elaboracion, o resultado, a eficacia e
a vixencia do informe de avaliacién dos edificios, definido no artigo 7 da Lei 1/2019, do 22
de abril, coa finalidade de asegurar o cumprimento do deber de conservacion dos edificios
polas persoas propietarias e avaliar o seu estado, asi como de informar sobre a sua ade-
cuacién a normativa vixente en materia de accesibilidade universal e de eficiencia enerxé-
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tica, sen prexuizo do cumprimento da normativa urbanistica e demais normas aplicables en

materia de seguridade, mantemento e conservacion dos edificios.

No capitulo Ill créase o Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos Edificios, regula-

se o seu funcionamento e a inscricion destes informes no mesmo rexistro.

A disposicién adicional Unica contén unha referencia expresa ao libro do edificio, ao cal

se debera incorporar o informe de avaliacion de edificios.

O réxime transitorio contén tres disposicions. A primeira regula a implantacién gradual
da obriga de dispofier do informe de avaliacién dos edificios, establecendo para estes
efectos as distintas situacions e os prazos a que se deben someter as comunidades e as
persoas propietarias de edificios de tipoloxia residencial colectiva. As disposicions transito-
rias segunda e terceira establecen, respectivamente, a validez dos informes de avaliacion
dos edificios e das inspeccions técnicas de edificios anteriores a entrada en vigor deste

decreto e a suUa vixencia.

Por ultimo, a disposicion derradeira primeira contén a habilitacion expresa para o pos-
terior desenvolvemento e execucién do disposto neste decreto e a disposicién derradeira

segunda ten como contido a entrada en vigor do propio decreto.

O presente decreto tramitouse de conformidade co disposto na Lei 16/2010, do 17 de
decembro, de organizacién e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico au-
tondmico de Galicia, con suxeicion ao principio de transparencia, buscando a participacion
activa das potenciais persoas destinatarias, en consonancia cos valores da boa regulacion
que deben presidir toda actuacion normativa das administraciéns publicas. Nesta lina foi

sometido a consulta publica, asi como ao tramite de informacién publica e de audiencia.

De conformidade con todo o exposto anteriormente, compre destacar que coa aproba-
cion deste decreto se da pleno cumprimento aos principios de necesidade, eficacia, propor-
cionalidade, seguridade xuridica, transparencia e eficiencia, que constitien os principios
de boa regulacién establecidos no artigo 129 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procede-

mento administrativo comuan das administracions publicas.
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Na sua virtude, por proposta da conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, de
acordo co Consello Consultivo de Galicia, logo da deliberacion do Consello da Xunta de
Galicia na sua reunién do dia oito de abril de dous mil vinte e un,

DISPONO:

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 1. Obxecto

Este decreto ten por obxecto regular o informe de avaliacion dos edificios (en diante IAE),
e crear o Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos Edificios (en diante REGIAE).

Artigo 2. Ambito de aplicacion

O decreto sera de aplicacion aos edificios existentes na Comunidade Auténoma de Ga-
licia que deben dispofier do IAE, nos termos establecidos na Lei 1/2019, do 22 de abril, de

rehabilitacidon e rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia:

a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antiglidade de mais de
50 anos, agas que a normativa municipal estableza unha antigtidade inferior.

b) O resto dos edificios, cando asi o determine a normativa municipal, que podera esta-
blecer especialidades de aplicaciéon do citado informe en funcién da sua situacion, antigui-
dade, tipoloxia e uso predominante.

Para os efectos deste decreto, non se consideran de uso residencial de vivenda co-
lectiva os edificios que tefian declaracién firme de ruina, agas que a normativa municipal

estableza a necesidade de realizar o IAE nestes edificios.
Artigo 3. Obrigas das persoas propietarias de edificios

1. De conformidade co artigo 7 da Lei 1/2019, do 22 de abril, estan obrigadas a dispofier
do IAE as persoas propietarias Unicas de edificios, as comunidades de persoas propieta-
rias ou as agrupacions de comunidades de persoas propietarias dos edificios que se ato-

pen no ambito de aplicacidon determinado no artigo 2.
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2. As persoas propietarias sinaladas no numero anterior deberan presentar o IAE ante o
concello na forma e no prazo establecidos neste decreto.

3. No caso de transmisién ou alugamento de vivendas incluidas nun edificio que tefia
que dispofier do IAE, a persoa transmitente ou arrendadora debera entregar a persoa ad-
quirente ou arrendataria unha copia do dito informe asinado por persoal técnico en papel
ou en formato dixital.

Artigo 4. Determinacion da antigtiidade dos edificios

1. A antiglidade dos edificios de que se deba elaborar o IAE sera a que consta na cer-
tificacion catastral. Non obstante, poderase admitir outra data se se acredita mediante os
seguintes documentos e segundo a seguinte orde de prelacién:

a) Licenza de primeira ocupacion.

b) Certificado final de obra, referida a finalizacién da edificacion ou a reforma integral de
todo o edificio.

¢) Xustificacion técnica da antigliidade baseada na tipoloxia e caracteristicas construti-
vas da edificacion que permita xustificar a sua antigiidade, asi como calquera outro medio
de proba admisible en dereito, soamente no caso de inexistencia de calquera das anterio-
res.

2. A antigliidade dos edificios en que se acometesen obras de rehabilitacién integral
contarase a partir do remate das ditas obras, acreditado coa documentacién indicada no
paragrafo anterior relativa as obras de rehabilitacion. Para estes efectos considerarase
que unha obra de rehabilitacién ten un caracter de rehabilitacién integral cando implique,
conxuntamente, a realizacion de obras de renovacion ou adecuacion da estrutura, dos ele-
mentos ou sistemas construtivos e das instalacions do edificio.

Artigo 5. Aplicacions informaticas para a elaboracion, o rexistro e a consulta do IAE

1. O IGVS habilitara unha aplicaciéon informatica para a elaboracién do IAE tras a oportu-
na inspeccion visual do edificio obxecto deste informe. Unha vez cubertos os datos obtidos
na aplicacion, podera xerarse un documento en formato PDF para entregar no concello, co
resto da documentacion exixida. A dita aplicacion estara dispofible na paxina web do IGVS.
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2. Para a inscriciéon dos IAE no REGIAE e para a sua xestion, facilitarase aos conce-
llos outra aplicacién informatica que dispora dun médulo de explotacién de datos para a
xeracion de informes e/ou listaxes e tamén incluira un sistema de alertas relacionadas
coas medidas de seguridade inmediatas ou actuaciéns necesarias, para o interese dos
concellos. Esta aplicacion integrara unha ferramenta de consulta de datos publicos imple-
mentada mediante tecnoloxia de informacion xeogréfica, que estara dispofiible na paxina
web do IGVS.

CAPITULO II
Informe de avaliacion dos edificios

Artigo 6. Elaboracién do informe de avaliacién dos edificios

1. O IAE debera presentarse no concello en que estea situado o inmoble, no prazo
maximo dun ano desde que o edificio alcance os 50 anos ou a antiglidade que estableza
o concello, de ser o caso.

2. O IAE debera ser elaborado e subscrito por persoal técnico facultativo competente de
acordo co artigo 9 da Lei 1/2019, do 22 de abril, utilizando a aplicacion informatica prevista
neste decreto de xeito que se permita a transmision dos datos do informe ao REGIAE e
respectando os requisitos formais que se establecen neste decreto. O IAE elaborarase
baixo a responsabilidade da persoa que o subscriba.

3. A emision do IAE axustarase aos principios de imparcialidade, obxectividade e inde-
pendencia.

4. Os concellos, dentro do seu ambito de competencia, velaran pola obriga do cumpri-
mento da elaboracion dos IAE, para o que poderan requirir &s persoas obrigadas a presen-
tacion deste informe, con base na informacion publica do REGIAE.

Artigo 7. Contido do informe de avaliacién dos edificios

1. O IAE, que se elaborara segundo o modelo que figura no anexo, tera o seu contido
estruturado, ao abeiro do artigo 6 da Lei 1/2019, do 22 de abril, nas seguintes alineas:

a) Datos de identificacién do edificio, da sta propiedade e da persoa que subscribe o
IAE. Nesta alinea deberanse definir os datos xerais do edificio, a sua antiguidade, os usos
caracteristicos, superficies, tipoloxia do edificio, as caracteristicas urbanisticas, asi como
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a descricion dos sistemas construtivos do edificio respecto a cimentacion, estrutura, cerra-
mentos verticais, cubertas e instalacions.

b) Estado de conservacion do edificio. Esta alinea debera incluir as datas da inspec-
cion, a descricion de documentacion dispoiible das instalacions, as deficiencias atopadas
dos distintos sistemas construtivos cunha valoracion final do estado do edificio, asi como
calquera informacion de interese ou relativa a seguridade que se puider observar na visita.

c¢) Condicions basicas de accesibilidade universal dos edificios. Describiranse as condi-
cions do edificio referidas a accesibilidade e as suas dotaciéns en funcion das suas carac-
teristicas e definiranse as medidas de adecuacién para implantar no edificio, con criterios
de flexibilidade, e o seu custo. Ademais realizarase unha analise dos posibles efectos dis-
criminatorios da non adopcién das medidas de adecuacion referidos ao nimero de persoas
con discapacidade ou maiores de 70 anos empadroadas no edificio, asi como o numero de
vivendas con itinerario accesible.

d) Certificacion da eficiencia enerxética do edificio. Indicarase a cualificacién global do
edificio e a cualificacion parcial do consumo de enerxia primaria do edificio, tendo en conta
os datos obtidos do certificado de eficiencia enerxética do edificio.

2. Ao abeiro do artigo 6 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o IAE identificara o edificio con
expresion da sua referencia catastral e a sua identificacion rexistral a través do cédigo
rexistral unico (CRU) a que se refire o artigo 9 da Lei hipotecaria.

3. Os concellos, dentro do seu ambito de competencia, poderan establecer un contido
maior do determinado no numero 1, engadindo calquera outra informacion que consideren
relevante sobre as caracteristicas ou o estado do edificio.

Artigo 8. Avaliacion do estado de conservacion do edificio

1. Na parte do estado de conservacion do edificio do informe avaliarase o estado xeral
do edificio, dos seus elementos estruturais, construtivos e das instalacions, constatando as
patoloxias ou deficiencias que se poidan apreciar da inspeccién visual e clasificando estas.

2. No caso das instalacions que requiran, de acordo coa sua normativa de aplicacion,
unha inspeccién técnica especifica, tales como ascensores, instalacions eléctricas, ou ins-
talacions térmicas dos edificios, o técnico informante limitarase a requirir as persoas usua-
rias, propietarias ou administradoras a presentacién da correspondente documentacion
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obrigatoria, como contratos de mantemento, os informes ou outros documentos que acre-
diten o cumprimento das exixencias propias de cada instalaciéon. No suposto de non pre-
sentarse a documentacion requirida, tal circunstancia farase constar no informe. No resto
das instalacions o técnico informante limitarase a determinar o seu estado de conservacion
e se cumpre coa sua funcion.

En calquera dos casos, se o técnico informante puider apreciar que o estado ou ca-
racteristicas dalgunha destas instalaciéns poden por en risco a seguridade das persoas
usuarias ou do edificio, debera indicalo no IAE.

3. No caso de edificios catalogados ou declarados bens de interese cultural, no IAE
deberase cubrir a parte especifica para estes efectos, na cal se debera indicar a data de
inclusion no catalogo ou a data da declaracion, segundo o que corresponda, asi como a
listaxe e a avaliacion do estado de conservacion dos elementos merecentes de proteccion
cultural de acordo coa determinacion do catalogo, coa declaracion do ben como de intere-
se cultural ou coas normas que determinen a sua proteccion.

Artigo 9. Avaliacion das condiciéns basicas de accesibilidade universal do edificio

1. Na parte das condiciéns basicas de accesibilidade do edificio deberase avaliar o
cumprimento da normativa vixente de accesibilidade e non discriminacién das persoas con
discapacidade para o acceso e a utilizacién do edificio.

2. Se o edificio non cumpre as condicidons do numero anterior, determinaranse as me-
didas de adecuacién viables para facilitar a sta accesibilidade, asi como o seu custo esti-
mado, co obxecto de que a comunidade de persoas propietarias poida determinar se o seu
edificio é susceptible de realizar axustes razoables, nos termos establecidos no texto refun-
dido da Lei do solo e rehabilitacién urbana, aprobado polo Real decreto lexislativo 7/2015,
do 30 de outubro. Para estes efectos, no caso de edificios catalogados ou declarados bens
de interese cultural, terase en conta a sia normativa de proteccion e as condicions espe-
cificas do inmoble.

Artigo 10. A certificacion da eficiencia enerxética do edificio

1. A certificacion enerxética do edificio realizarase aos edificios que contefian uso re-
sidencial de vivenda colectiva e estara referida exclusivamente a este uso, ainda que no
edificio coexistan outros usos. No resto dos edificios obrigados a ter o IAE por normativa
municipal, observarase o que se dispoia nesa normativa.
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2. A certificacion elaborarase cumprindo as determinacions da normativa que regula a
elaboracion da certificacion de eficiencia enerxética do edificio en relacién co emprego de
ferramentas e programas informaticos recofiecidos para a cualificacion enerxética, a toma

de datos e os técnicos competentes.

3. Se o edificio xa conta cunha certificacion de eficiencia enerxética en vigor e inscrita
no Rexistro de Certificados de Eficiencia Enerxética de Edificios de Galicia, sempre que
no edificio non houbese variaciéons que modificasen as caracteristicas enerxéticas deste,

bastara con incorporar ao IAE os datos desta certificacion e o seu nimero de rexistro.

4. Arealizacién do IAE e a sua inscricion no REGIAE non exime as persoas propietarias
de inscribiren o certificado de eficiencia enerxética no Rexistro de Certificados de Eficiencia
Enerxética de Edificios de Galicia, se estivesen obrigadas en cumprimento da normativa

estatal ou autonémica de aplicacion.
Artigo 11.  Alcance do informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE debera realizarse sobre a totalidade do edificio, que comprende tanto os seus
elementos comuns como os privativos, con independencia de que algunhas das partes
tefian uso distinto ao residencial. No caso de edificios suxeitos ao réxime de propiedade
horizontal e que conten con varios portais para os cales se constituisen comunidades de
persoas propietarias independentes, podera efectuarse unha avaliacién por cada comuni-

dade ou portal.

2. Se na inspeccidén do edificio, o técnico informante considerase que non é necesaria a
visita a totalidade das partes privativas para avaliar o estado do edificio, xustificara razoa-
blemente no informe tal circunstancia e determinara de xeito motivado a mostraxe elixida.

3. Este informe elaborarase con base nunha inspeccién visual, sen que sexa o seu
obxecto a deteccion de vicios ou danos ocultos. Non obstante, se o técnico informante
constata serios indicios da existencia de deficiencias que poidan pér en risco a seguridade
do edificio ou das persoas usuarias e que dunha inspeccién visual non se puider determi-
nar a sua gravidade, podera propofier a persoa propietaria a necesidade de realizar probas
ou catas co obxecto de determinar a gravidade destas deficiencias e poder elaborar o IAE,

no cal recollera o resultado destas comprobaciéns realizadas.
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Artigo 12. Resultado do informe de avaliacion dos edificios
O técnico informante debera recoller o seguinte contido:

a) Unha valoracién final sobre o estado de conservacion do edificio que debera ser fa-
vorable ou desfavorable.

O IAE sera desfavorable no caso de existencia dalgunha deficiencia grave ou moi grave.
Nos demais casos o IAE sera favorable con independencia de que nel se poidan recomen-
dar os prazos para a realizacion de obras para corrixir as deficiencias leves que se sinalen.

b) As condicidns basicas de accesibilidade do edificio en que se indicara se o edificio
cumpre ou non as condicions basicas de accesibilidade.

No caso de que non satisfaga as ditas condicions, o técnico informante determinara ca-
les son as medidas de adecuacion que se poderian realizar e o seu importe estimado con
obxecto de que se poida determinar se son axustes razoables ou non.

c¢) A cualificacion da certificacion enerxética do edificio, incluindo o indicador global do
edificio en emisidons de didxido de carbono referido en letra e en KgCO?%m?2.ano, asi como
os indicadores globais de consumo de enerxia referidos en letra e en kWh/m?2.ano.

Artigo 13. Clasificacion das deficiencias no informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE debera detallar as deficiencias observadas e clasificaraas nas seguintes cate-
gorias:

a) Deficiencias moi graves: son as que, polo seu alcance e importancia, implican un
risco para a estabilidade do edificio ou dalguns dos seus elementos ou instalaciéns cando
supofian unha ameaza de seguridade para as persoas.

b) Deficiencias graves: son as que, sen estaren clasificadas como deficiencias moi gra-
ves segundo a definicion anterior, afectan de xeito importante a salubridade e funcionali-
dade do edificio ao producirse un proceso de perda das prestacions basicas orixinarias
que fai precisa unha intervencién correctora que exceda o alcance dos traballos de mero
mantemento do edificio.

Considéranse tamén deficiencias graves aquelas outras que, de non emendarse me-
diante a realizacion de actuacions que superen as de mero mantemento do edificio, poden
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dar lugar a apariciéon de deficiencias moi graves ou deficiencias que afecten de xeito impor-
tante a salubridade e funcionalidade do edificio.

c) Deficiencias leves: son aquelas non incluidas nas alineas anteriores que fan nece-
saria a realizacion de traballos de mantemento preventivo e/ou corrector para evitar o seu
agravamento ou que acaben provocando a aparicién de novas deficiencias.

En relacion coas instalacions que requiran pola sia normativa especifica a realizacion
de inspeccions periddicas e/ou a sinatura de contratos de mantemento, considerarase de-
ficiencia leve non presentar a documentacion acreditativa de ter realizado as inspeccions
ou as actuaciéns de mantemento exixibles nos prazos que a normativa sectorial estableza.

2. Se se detectasen deficiencias graves ou moi graves, o IAE debera recoller as medi-
das que se van adoptar, as obras necesarias para emendar as deficiencias e o prazo maxi-
mo en que, a xuizo do técnico informante, deben acometerse as ditas obras.

3. Se do resultado da inspeccion, se detectan deficiencias no edificio que impliquen a
necesidade de declaracion de ruina, o técnico informante debera reflectilo neste.

4. En todo caso, ante deficiencias que poidan supor perigo inminente ou un risco para a
seguridade e, por tanto, exixan unha intervencion inmediata, o técnico informante debera
comunicar sen demora tal circunstancia ao concello correspondente e a propiedade, pro-
pofiendo as medidas provisionais que esta debe adoptar de xeito inmediato.

Artigo 14. Efectos do resultado do informe

1. O resultado desfavorable do IAE obriga as persoas propietarias a emendaren, no
prazo establecido, as deficiencias determinadas neste.

2. O concello, a vista dun resultado desfavorable do IAE e en funcién da gravidade
das deficiencias, podera ditar as ordes de execucién e emendas pertinentes ou adoptar
as medidas de intervencion administrativa que resulten adecuadas, de conformidade coa
normativa aplicable en materia de disciplina urbanistica e de rehabilitacion e rexeneracion
€ renovacion urbanas.

3. Unha vez emendadas as deficiencias resultado dun IAE desfavorable, as persoas
obrigadas deberan presentar un certificado, asinado por técnico/a competente, en que
se describan as obras que se realizaron para a emenda das deficiencias determinadas
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no IAE, co fin de que o concello faga constar esta circunstancia no REGIAE e se modifique
a valoracién do estado de conservacién do edificio.

4. A cualificacién enerxética do edificio e as condiciéns de accesibilidade definidas
no IAE tefien caracter exclusivamente informativo, polo que non requiriran de emenda para
efectos deste decreto, sen prexuizo das obrigas establecidas na normativa sectorial ou do
que poida dispoifier o concello en cumprimento da normativa municipal.

Artigo 15.  Vixencia do informe de avaliacion dos edificios

1. De conformidade co artigo 8 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o IAE tera unha vixencia de
dez anos desde a data da sua elaboracion, salvo que o concello estableza unha vixencia
menor mediante unha ordenanza municipal.

Para os efectos deste decreto, entenderase como data de elaboracién do IAE a data da
sUa sinatura pola persoa que o subscribe.

2. Para a renovacioén do IAE, as persoas obrigadas deberan encargar un novo IAE, que
recollera todas as variacions ou modificacions que puidesen ser levadas a cabo neste tem-
po no edificio. O prazo de presentacion deste novo IAE no concello para a sua inscricion
no REGIAE sera ata o 31 de decembro do ano en que finaliza a sta vixencia.

Artigo 16. Validez do informe de avaliacion dos edificios

S6 seran validos os IAE presentados no concello correspondente e debidamente inscri-
tos no REGIAE.

Artigo 17. Incumprimento do deber de presentar o informe de avaliacion de edificios

De acordo co artigo 7.4 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o incumprimento do deber de pre-
sentar o IAE en tempo e forma tera a consideracion de infraccion urbanistica, co caracter e
as consecuencias que atrible a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

CAPITULO 1Il
Rexistro Galego de Informes de Avaliaciéon dos Edificios

Artigo 18. Creacion do Rexistro Galego de Informes de Avaliaciéon dos Edificios

O REGIAE créase como instrumento que serva tanto para cofiecer o estado do parque
de vivendas de Galicia como para desenar as politicas publicas en materia de vivenda.
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Artigo 19. Natureza e funcionamento do Rexistro Galego de Informes de Avaliacion
dos Edificios

1. O REGIAE ¢ un rexistro de natureza administrativa que estara adscrito ao IGVS e
sera publico e Unico para toda a Comunidade Auténoma de Galicia. O IGVS velara polo
adecuado funcionamento do REGIAE.

2. No REGIAE inscribiranse os |IAE e actualizaranse os resultados do estado de conser-
vacion do edificio cando corresponda, como consecuencia das emendas das deficiencias
atopadas nos IAE desfavorables, as renovacions e as baixas dos informes.

3. Os concellos tramitaran a inscricion dos ditos informes no REGIAE e actualizaran os
datos a partir da documentacién complementaria presentada polas persoas obrigadas que
acrediten a emenda das deficiencias derivadas dos efectos dos |AE, asi como as baixas
motivadas polas causas definidas no artigo 22.

Artigo 20. Inscricion dos informes de avaliacion de edificios e funcionamento do
Rexistro

1. As persoas que tefian obriga de disponer do IAE, conforme o disposto neste decreto,
deberan presentalo no concello onde se encontre o edificio, no prazo establecido no arti-
go 6.1, acompafiado da documentacion descrita no artigo 21 e dunha solicitude de inscri-
cion no REGIAE.

2. O concello correspondente debera inscribir na aplicacion informatica do REGIAE o
IAE presentado, no prazo maximo de 3 meses, logo de verificacion do cumprimento dos
requisitos formais establecidos neste decreto. Para tal efecto e se for o caso, podera re-
quirir as emendas oportunas antes da sua inscricion, de acordo coa Lei 39/2015, do 1 de
outubro.

3. Unha vez realizada a tramitacién da inscricion, o concello debera entregar & persoa
interesada o certificado acreditativo, que podera xerarse automaticamente desde a aplica-
cion informatica e no cal se recolleran os seguintes datos:

a) Nome e titulacion da persoa técnica facultativa autora do IAE.
b) Data da elaboracion do IAE.

c) Referencia catastral.
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d) Enderezo.

e) Valoracion do estado de conservacion.
f) Condicions de accesibilidade.

g) Cualificacion enerxética.

h) Data da inscricion no REGIAE.

i) Prazo de vixencia do IAE.

4. Ainscricién dos IAE no REGIAE non supora, en ningun caso, a conformidade da Ad-
ministracién sobre a idoneidade técnica do contido do informe. En todo caso, os concellos
poderan facer as comprobaciéns ou inspecciéns que coiden oportunas e, se for o caso, po-
deran acordar a baixa do IAE do Rexistro seguindo o procedemento indicado no artigo 22.

5. Non se admitiran a tramite para a sua inscricion informes condicionados ou sen un
pronunciamento sobre o seu resultado, de acordo co establecido no artigo 12.

6. O IGVS, como organismo encargado de velar polo adecuado funcionamento do RE-
GIAE, no caso de que detecte algunha deficiencia, informara ao concello para os efectos
de que proceda a sua verificacion e a adopcion das medidas que coide oportunas.

Artigo 21. Documentacion e forma de presentar o IAE para a sta inscricion

Para a inscricion do IAE no REGIAE a persoa propietaria ou a persoa que actia na sua
representacion debera presentar, de xeito presencial ou electronico, a solicitude correspon-
dente no concello, xunto coa seguinte documentacion:

a) O arquivo xerado pola aplicacion informatica posta a disposicion polo IGVS para a
elaboracion do IAE, en formato PDF, que debera estar totalmente cuberto e asinado pola
persoa que elaborou o dito informe.

b) O informe da certificacion enerxética do edificio xerado polos programas informaticos
recofiecidos, debidamente asinado pola persoa que o elaborou. No caso de que o edificio
xa conte cunha certificacion de eficiencia enerxética en vigor e inscrita no Rexistro de Cer-
tificados de Eficiencia Enerxética de Edificios de Galicia, eximirase de xuntar este informe
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e bastara con indicar o numero dese rexistro no informe de avaliaciéon do edificio para a

sUla comprobacion.

c) No suposto de que os concellos fagan uso da posibilidade recofiecida no artigo 7.3, a

documentacién que contefa a informacién considerada na normativa municipal.
Artigo 22. Baixa do REGIAE
1. Seran causas de baixa no REGIAE as seguintes:

a) A inexactitude ou falsidade na documentacion achegada ou no contido do informe,

tras a comprobacion posterior efectuada polo concello.

b) A declaracién firme de ruina dun edificio, agas que a normativa municipal estableza a

necesidade de realizar o |IAE nestes edificios.
¢) A demoliciéon do edificio.
d) A rehabilitacion integral do edificio.

2. As baixas poden ser tramitadas de oficio polo concello, con audiencia das persoas in-
teresadas e sen prexuizo das sancions que, de ser o caso, procedan; e tamén por instancia
das persoas interesadas, que xuntaran a documentacion acreditativa da circunstancia ou

causa que proceda das determinadas no paragrafo anterior.
Artigo 23. Informacién do REGIAE

1. Respectando as limitacions establecidas na normativa de aplicacion sobre proteccion
de datos de caracter persoal, o IGVS pora a disposicion da cidadania un servizo de consul-

ta dos datos de informacion publica dos edificios que contefia o REGIAE.

2. Os concellos poderan, ademais, obter toda a informacion dos edificios contida no IAE
€ que se correspondan co seu ambito de competencias, asi como a explotacién dos datos

desta informacion, a través da xeracion de estatisticas e informes.
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Disposicion adicional Unica. Libro do edificio

O IAE, a certificacion acreditativa da sua inscricion no REGIAE, asi como toda a docu-
mentacion, en especial a complementaria relativa @ emenda das deficiencias detectadas
no caso dun informe desfavorable, incorporarase ao libro do edificio.

Disposicion transitoria primeira. Implantaciéon gradual da obriga do informe de avalia-
cion dos edificios

Os concellos que asi o consideren, en funcidon do niumero e a antiglidade dos edificios
do seu municipio, asi como dos seus medios e necesidades, poderan establecer un ca-
lendario para a presentacion gradual dos IAE dos edificios que, na entrada en vigor deste
decreto xa conten cunha antigliidade de mais de 50 anos e sempre que non supere 0s
prazos seguintes:

— Ata 1 ano desde a entrada en vigor deste decreto, para os edificios catalogados.

— Ata 3 anos desde a entrada en vigor deste decreto, para o resto dos edificios con mais
de 50 anos.

Disposicion transitoria segunda. Informes de avaliacion dos edificios anteriores & en-
trada en vigor deste decreto

1. Os «informes de avaliacion» elaborados de conformidade co artigo 21 do Real decre-
to 233/2013, do 5 de abril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do alugamento de
vivendas, a rehabilitacion edificatoria, e a rexeneracion e renovacién urbanas, 2013-2016,
que sexan anteriores a entrada en vigor deste decreto, teran validez unha vez que sexan
inscritos no REGIAE e a sua vixencia contarase desde a data de elaboracion deste «infor-
me de avaliaciony.

Para a sua inscricion, as persoas obrigadas deberan presentar a documentacion de
acordo co artigo 21 e engadir o arquivo dixital en formato xml, xerado pola aplicacién in-
formatica en que se elaborou. No caso de presentar a documentacion de xeito presencial,
este arquivo debera presentarse dixitalmente nun medio de almacenamento de informa-
cion (CD, DVD, dispositivo USB ou outros similares).

2. O IAE presentado no concello correspondente con anterioridade a este decreto para
dar cumprimento dunha normativa municipal, tera a validez e a vixencia establecida na
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dita normativa municipal. Unha vez rematada a sua vixencia, deberan renovarse o IAE de
acordo co establecido neste decreto.

Disposicion transitoria terceira. Inspecciones técnicas de edificios anteriores a entra-
da en vigor deste decreto

1. Se o edificio conta cunha inspeccién técnica de edificios en vigor, en diante ITE, pode-
ran incorporarse os datos desta ao IAE sen necesidade de realizar unha nova inspeccion,
sempre que o contido minimo da ITE se axuste ao disposto no presente decreto.

2. No caso de que o edificio conte cunha ITE en vigor nos termos previstos no nimero
anterior, a vixencia deste IAE sera de 10 anos desde a data da elaboracion da ITE.

Disposicion derradeira primeira. Habilitacion para o desenvolvemento normativo e de
execucion

1. Facultase a persoa titular da conselleria competente en materia de vivenda para ditar
cantas disposicions se precisen para o desenvolvemento e execucion do disposto no pre-
sente decreto.

2. O IGVS queda habilitado para ditar as resoluciéns e instrucions necesarias para a
actualizacién das aplicacions informaticas referidas no artigo 5, asi como para modificar o
anexo.

Disposicion derradeira segunda. Entrada en vigor
Este decreto entrara en vigor ao mes da sua publicacién no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, oito de abril de dous mil vinte e un

Alberto Nufez Feijoo
Presidente

Angeles Vazquez Mejuto
Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda
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‘ INFORME DE AVALIACION DO
IAE EDIFICIO

informe de avaliacién do
edificio

Codigo do expediente:

I EDIFICIO

Referencia Catastral:

Enderezo:

CP: Localidade: ‘ Provincia:

I PERSOA RESPONSABLE DA INSPECCION

Nome: ‘ NIF:

Titulacion:

Teléfono: Correo electrénico:
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Q IAE

INFORME DE AVALIACION DO EDIFICIO

| paTos xerats

A. IDENTIFICACION DO EDIFICIO

Cédigo CRU: Ref. catastral:
Tipo de via: Nome da via: Ndm.:
CP: Poboacidn: Provincia:

O edificio obxecto deste informe é:
[] un anico edificio
[] unha parte (bloque, portal....) dun edificio sempre que sexa funcionalmente independente do resto

[] OUtro caso: c.cveveveeveriieieicieecieee,

O edificio comparte elementos comuns con edificacions contiguas:

[] Non

O Si, indicar cales: ..........cooeoiiiiiiiiinnnn

Observaciéns (1)

(1) Especificar no caso de que o edificio conte con mais dunha referencia catastral, ou outros casos como complexos inmobiliarios, varios edificios dentro da mesma
parcela catastral, etc.

B. DATOS DA PERSOA QUE SUBSCRIBE O INFORME

Nome: ‘ NIF: Sexo:
Titulacién:
Colexio oficial: ‘ Num. de colexiado/a:

Enderezo da persoa:

C.P.: Poboacidn:

TIfno. fixo: TIfno. mdbil: ‘ Correo electrdnico:

C. DATOS DA PROPIEDADE
Réxime xuridico da propiedade:
[] persoa propietaria Gnica

[} comunidade de persoas propietarias
[] varias persoas propietarias

OULro CasO: ..ivvviviiiiiiiiiii i,
Nome: NIF:
Enderezo:
C.P.: Poboacidn: Provincia:
Tlfno. fixo: TIfno. mébil: Correo electrdnico:
Persoa representante: En condicion de: Sexo:
NIF: Enderezo:
C.P.: Poboacién: Provincia:
Tlfno. fixo: TIfno. mébil: Correo electrdnico:
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|‘ IAE

D. DATOS XERAIS DO EDIFICIO

Antigiiidade do edificio

Ano de construcidn: Referencia:

Ano de rehabilitacion integral: Referencia:

Uso caracteristico do edificio

[ Residencial privado [} Docente [ 1ndustrial
[[] Residencial publico [] comercial (] 0utro: o,
[] Administrativo [] sanitario

Superficies

‘Superﬁcie parcela (m?): ‘Superﬁcie construida (m?): ‘Altura sobre rasante (m):

Plantas do edificio

NGm. plantas Uso principal Uso secundario Tipo de uso secundario Total

Sobre rasante

Baixo rasante
Total

Distribucién do edificio

Tipo Numero Superficie media (m?)

Vivendas

Locais

Prazas de aparcadoiro

Rochos

TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Implantacién na parcela do edificio

[[] Edificacion exenta/illada ou acaroada en parcela/bloque aberto

[ Edificacién entre medianeiras/encostada/edificacion en cuarteiron pechado

Nucleos de comunicacion verticais en edificios residenciais:

Un s6 nucleo de escaleiras Dous ou mais nucleos de comunicacion vertical

[[] sen ascensor NO. total de escaleiras:

[[] con 1 ascensor NO. total de ascensores:

["] Con 2 ou mais ascensores NO. total de vivendas con acceso a través de mais de 1 ntcleo:
No. total de vivendas sen acceso a través do ascensor:

NUm. medio de vivendas por planta:

E. DATOS URBANISTICOS

Plan en vigor:

Clasificacion:

Ordenanza:

Edificio catalogado: [Isi [INon

Grao de proteccion: [J Integral [] Estrutural [_] Ambiental [Toutro: weeeeinnne
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Elementos merecentes de proteccion de acordo coa ficha do catdlogo:

Observacions:

Edificio declarado BIC: [ Jsi [ Non

Data da declaracién:

Observacions:

F. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

ITE en vigor: [Jsi [INon Alcance: ‘

Data da ITE: ‘ Data de presentacion no concello: ‘ ‘

Resultado da ITE: ‘ ‘

Persoa que elaborou a ITE: ‘ NIF: ‘ ‘

Observacions:

OUTRA DOCUMENTACION

A seguir, indique outra documentacién administrativa de que se dispdn relativa ao edificio, por exemplo, licenza de obras,
licenza de ocupacion, licenza de actividade, expediente de disciplina ou orde de execucién entre outras:

Nome do documento 1:

Data: Alcance:

Persoa responsable:

Observacions:

Nome do documento 2:

Data: Alcance:

Persoa responsable:

Observaciéns:

Nome do documento X:

Data: Alcance:

Persoa responsable:

Observacions:
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G. DESCRICION NORMALIZADA DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS DO EDIFICIO

CIMENTACION
Sistemas de contencién: [ Muro de pedra [] Muro de fabrica de bloque [ Muro pantalla
D Muro de féabrica de ladrillo D Muro de formigdn armado OULrO: vvvvviiiiiieees
Cimentacion superficial: O Zapatas, gabias, pozos cachotaria [] Lousa
Zapatas ou gabias formigdn OUutro: «.uvvvvivniiinnns
Cimentacion profunda: [ pilotes [] Pantallas [] outro: v,
Observaciéns:
ESTRUTURA

cuberta

Capa formacion
pendente
D Tabique + taboleiro

Formigdén armado
Outro: .........

Estrutura vertical: Muros de carga Pilares
D De pedra D De fabrica de ladrillo D De ladrillo D Outra: .........
D De formigén armado D De bloque cerdmico De fundicién
D De adobe D De bloque formigdn D De aceiro
[ pe tapial [[] Armazén de madeira [ pe formigén armado

Estrutura Estrutura principal Forxado (elementos Forxado (entrevigado) Outra

horizontal: (vigas) secundarios, viguetas)

Planta tipo [[] pe madeira [] pe madeira [] Taboleiro [[] Forxado reticular
[] Metalicas [[] Metalicas Bovedilla Lousa de formigén
D De formigén armado D De formigén armado D Bovedilla ceramica D outra: .........

D Bovedilla formigén

Estrutura Forxado Forxado sanitario Outra

horizontal: D Idéntico ao da PI. tipo D Idéntico ao da PI. tipo D Soleira

Chan. Planta en D Diferente ao da PI. tipo D Diferente ao da PI. tipo outra: .........

contacto co terreo

Estrutura de Forxado horizontal Forxado inclinado Cerchas, porticos Outra

Vigas formigén
armado + taboleiro
D Vigas metalicas +
taboleiro

Vigas madeira +
taboleiro

[] Taboleiro ceramico
[] Taboleiro de madeira
Chapa/Sandwich

D Outra: .........

Observaciéns:

CERRAMENTOS VERTICAIS E CUBERTAS

Fachada principal:

Superficie (m?):

Porcentaxe sobre superficie

de cerramento vertical total (%):

Cémara de aire: || Si
Tllamento térmico: [ si

[ Non [ Descofiécese
[ Non [ Descofiécese

Acab visto en f

Porcentaxe sobre superficie

pr

de cerramento vertical total (%):

Acabamento revestido en fachada principal
Porcentaxe sobre superficie
de cerramento vertical total (%):

D Cachotaria D Recebado e pintado
[] cantaria [] Receba

D Fabrica de ladrillo D Morteiro monocapa
[ Fabrica de bloque cerdmico ] placa ceramica

D Fabrica bloque formigén D Chapado de pedra
[] panel prefabricado formigén O Chapado metalico
D Panel metdlico/sandwich D outro: .........

D Outro: ...oooeveennns

Cémaradeaire: | |Si [ ] Non [ Descofiécese
Tlamento térmico: [ | si ] Non [] Descofiécese

Outras fachada, Superficie (m?):
fachadas a patios e Porcentaxe sobre superficie

o i %):
medianeiras: de cerramento vertical total (%):

Acabamento revestido noutras fachadas
Porcentaxe sobre superficie
de cerramento vertical total (%): de cerramento vertical total (%):
Cachotaria Recebado e pintado
Cantaria [] Receba
D Fabrica de ladrillo Morteiro monocapa

Acabamento visto noutras fachadas
Porcentaxe sobre superficie

CVE-DOG: 008780k2-8bf6-5wu8-pdp7-hbxnrov5rm29
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[ Fabrica de bloque cerdmico

[] Fabrica bloque formigén
Panel prefabricado formigon

D Panel metalico/sandwich
Outro: ...

[] placa ceramica

D Chapado de pedra
Chapado metalico

[] outro:

Carpintaria e vidro

Superficie (m?):

Porcentaxe sobre superficie
de cerramento vertical total (%):

Porcentaxe sobre superficie
de cerramento horizontal total (%):

€n 0cos:

Tipo de carpintaria predominante Tipo de vidro predominante

D Madeira D Simple

Aceiro Dobre acristalamento

D Aluminio D Triplo acristalamento

D PVC Con capa de baixa emisividade

D outra: ...cooveveeinn Con capa de control solar

Outro:

Azotea/Cuberta Superficie (m?): Illamento térmico: [Jsi [Inon [ Dpescofiécese
plana: Porcentaxe sobre superficie Lamina impermeabiliz.: [Isi [Inon Descofiécese

de cerramento horizontal total (%):

[[] Transitable ["] Non transitable

Cuberta inclinada: Superficie (m?): Illamento térmico: [Jsi [Jnon [ pescofiécese

Cobertura

Tella arabe
D Tella plana ou outra
D Tella cemento

D Lousa

[] asfaltica

D Fibrocemento

D Chapa aceiro
D Chapa cobre/zinc

Observacions:

INSTALACIONS DO EDIFICIO

Saneamento,
evacuacion de
augas:

] Non dispdn de sistema de evacuacion

Dispdn de sistema de evacuacion a rede de sumidoiros publicos
Disp6n de sistema de evacuacién propio (fosa séptica, etc.)

Baixantes

D Baixantes vistas

D Baixantes encaixadas
Outro: ...occeveennns

Colectores
Colectores vistos
Colectores soterrados
Outro: ...ocoeveennns

Abastecemento de
auga:

D Non dispdn de sistema de abastecemento de auga
Dispdn de conexion & rede de abastecemento publico
Disp6n de captacion propia (pozo, bomba, etc.)

Contadores

D Contador Unico para todo o edificio

D Contadores individuais por vivenda/local
[] contadores individuais centralizados

Instalacién
eléctrica:

0 edificio dispén:

De caixa xeral de proteccion (CXP)
D De interruptor diferencial
[ pe interruptor automatico ao comezo dos circuitos
de servizos comuns
D De fusible ao comezo das derivaciéns individuais a
vivendas ou locais

Outro: ....veeeens

Contadores

Contador Unico para todo o edificio
D Contadores individuais por vivenda/local
[[] contadores individuais centralizados

Calefaccion:

O edificio dispdn de sistema de calefaccion: D Si D Non

Dispoén de sistema de calefaccién colectiva/central
Sistema de calefaccién
D Caldeira comunitaria

Bomba de calor

D Outro: ...

Combustible calefaccién colectiva/central
GLP

Gasodleo

Gas natural

Electricidade

Lefia/Biomasa

Outro: ....ooveees

|

Non dispén de si de calefacci6
colectiva/central
Porcentaxe de vivendas/locais que dispofien de sistemas
individuais de calefaccion:
Porcentaxe de vivendas con caldeira de gas:
[] Gas natural
Propano

Porcentaxe de vivendas con caldeira de gasdleo:
Porcentaxe de vivendas con calefaccion eléctrica:
[] Bomba de calor
D Radiadores
Porcentaxe con outros sistemas de calefaccion:
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Auga quente
sanitaria (AQS):

O edificio dispén de sistema de AQS: D Si D Non

dificio disp6n de de AQS central
ible para pr: i6n de AQS

GLP

Gasoleo

Gas natural
Electricidade
Lefia/Biomasa
Outro: ...

Oooodog e

0 edificio non dispdn de sistema de AQS central
Porcentaxe de vivendas/locais que dispofien de sistemas
individuais de producién de AQS:
Porcentaxe de vivendas con quentadores de gas
canalizado:

Propano

Gas natural
Porcentaxe de vivendas con quentadores (gas
embotellado):

Propano

[] Butano

Porcentaxe de vivendas con quentadores eléctricos:
Porcentaxe con outros sistemas de AQS:

Gas canalizado
para instalacions
domeésticas:

O edificio dispdn de acometida & rede de distribucién canalizada de gas para o seu uso doméstico: D Si D Non

Porcentaxe de vivendas/locais que dispofien de acometida a rede de distribucion canalizada de gas para o uso

doméstico:

Combustible
Propano
Gas natural

Contadores
Contadores individuais por vivenda/local
D Contadores individuais centralizados

Refrixeracion:

O edificio dispén de sistema de refrixeracion: D Si

[T non

O edificio dispén de sistema colectivo de| O edificio non dispén de sistema colectivo de

refrixeracion
D Con torre de arrefriamento
[] sen torre de arrefriamento

refrixeracion

Porcentaxe de vivendas/locais que dispofien de sistemas
individuais de refrixeracién (aire acondicionado):

NO. aparellos de aire acondicionado vistos en fachadas:

Ventilacién e
renovacion de aire:

O edificio dispén de sistema de ventilacion para os cuartos himidos (bafios e cocifias) das vivendas: D Si D Non

0O edificio dispon dos intes si de
ventilacién para os cuartos himidos (bafios e
cocifias) das vivendas:

Xanelas
D Shunts
[] Patios de ventilacion

Outro: ....veeeeens
Existen locais ou vivendas cuxos cuartos himidos non
tefien ningln dos sistemas anteriores de ventilacion:

Os aparcadoiros dispoiien de sistemas de
ventilacion:
Mecénica
D Manual
[ Hibrida

Proteccion contra
incendios

O edificio dispon de sistema de proteccion contra incendios: D Si D Non

0 edificio dispén de:

[[] un sistema de deteccion de incendios
Un sistema de alarma

[] Extintores mébiles

D Iluminacién de emerxencia

D Hidrantes exteriores
Columna seca

[] Boca de incendios equipada
Otros: ..

Proteccion contra o
raio

O edificio dispdn de proteccién contra o raio: [si

D Non

0 edificio dispdn de:
Pararraios de puntas
D Pararraios de Faraday
Pararraios con sistemas activos (ionizantes)

D Rede de terra
D Un dispositivo de proteccién contra sobretensiéns
transitorias

Outro: ....eeeees

Instalaciéns de
comunicacions ICT

O edificio dispon de instalacién de comunicacions ICT:

DSi D Non

0 edificio dispén de:
Antena para recepcion de TDT
Antena para recepcion de TV satélite
D Acceso de pares de cobre

D Acceso de telecomunicaciéns por cable
D Acceso de fibra 6ptica

Accesos sen cable
D Outro: ......nees

Observacions:

H. ARQUIVOS GRAFICOS

Plano de situacion

Fotografias
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I PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION

I1.1. DATOS XERAIS DA INSPECCION

Data da primeira visita do inmoble: ‘Data Ultima visita do inmoble:

Inspeccionouse a totalidade das vivendas, locais e demais elementos comuns e privativos do edificio:
[Isi [INon

NO©. de vivendas inspeccionadas: ‘ NO. de locais ou outros usos inspeccionados:

Xustificacion da mostraxe elixida:

Impedimentos & hora de realizar la visita:

Medios empregados durante a inspeccion:

Probas ou catas realizadas (1):

Se for o caso, medidas adoptadas durante a visita:

Observaciéns:

(1) No caso de que a persoa que subscribe o considere necesario
1.2. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE AS INSTALACIONS COMUNS DO EDIFICIO

A propiedade do edificio dispén da seguinte documentacién sobre as instalaciéns comuns do edificio:

Instalacion eléctrica:

[] Boletin de instalador da instalacion eléctrica do edificio/Certificado de instalacién eléctrica

Instalacion de calefaccion/AQS:

[} Documentacién administrativa da instalacién de calefaccion

[ contrato de mantemento da instalacién de calefaccion

[} Documentacién administrativa da instalacién de auga quente sanitaria (AQS)
[} Contrato de mantemento da instalacién de auga quente sanitaria (AQS)

Instalacién de ascensor:

[ Certificado de inspeccién periddica en ascensores e montacargas
[] Contrato de mantemento en ascensores, montacargas e salva escaleiras

Instalacién de proteccién:

[] certificado de instalador autorizado da instalacion de proteccion contra incendios
[ contrato de mantemento da instalacién de proteccién contra incendios

Instalacion de gas:

[] Certificado/s da instalacion de gas do edificio
[] Certificado da inspeccidn periddica da instalacién de gas do edificio

Depdsitos de combustible:

[} Documentacién da instalacién e/ou certificacién administrativa de depésitos de combustible
[} Documentacién acreditativa da inspeccién e/ou revision de depésitos de combustible

Instalacion de telecomunicaciéns ICT:

[] Documentacion de infraestrutura comiin de telecomunicacions (ICT) exixida pola normativa (protocolo de probas, boletin de
instalacion ou certificado de fin de obra)

Outra documentacion:

[} Documentos: ........ccocervvrerereverernnnss
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I1.3. DEFICIENCIAS DETECTADAS

1.3.1 CIMENTACION

Deficiencia 1:

Descricién:

Localizacién:

Clasificacion da deficiencia:
[ Leve [] Grave [[] Moi grave

Medidas que se deben adoptar/obras para corrixir a deficiencia:

Prazo recomendable para a execucion:

Observacions:

Fotografias

1.3.2 ESTRUTURA

Deficiencia 1:

Descricién:

Localizacién:

Clasificaciéon da deficiencia:
[ Leve [] Grave [] Moi grave

Medidas que se deben adoptar/obras para corrixir a deficiencia:

Prazo recomendable para a execucion:

Observacions:

Fotografias

1.3.3 CERRAMENTOS VERTICAIS (FACHADAS E MEDIANEIRAS)

Deficiencia 1:

Descricién:

Localizacién:

Clasificacion da deficiencia:
[ Leve [] Grave [[] Moi grave

Medidas que se deben adoptar/obras para corrixir a deficiencia:

Prazo recomendable para a execucién:

Observacions:

Fotografias

1.3.4 AZOTEAS E CUBERTAS

Deficiencia 1:

Descricion:

Localizacién:

Clasificacion da deficiencia:

[ Leve [] Grave [] Moi grave
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Medidas que se deben adoptar/obras para corrixir a deficiencia:

Prazo recomendable para a execucion:

Observacidns:

Fotografias

1.3.5 INSTALACIONS COMUNS

Deficiencia 1:

Descricién:

Localizacién:

Clasificacion da deficiencia:
[ Leve [] Grave [[] Moi grave

Medidas que se deben adoptar/obras para corrixir a deficiencia:

Prazo recomendable para a execucion:

Observacidns:

Fotografias

1.4. VALORACION FINAL DO ESTADO DE CONSERVACION DO EDIFICIO

A persoa que elabora este informe valora o estado de conservacién do edificio como:
[ ] FAVORABLE [ ] DESFAVORABLE

Sen deficiencias /Con deficiencias leves Con deficiencias graves /Con deficiencias moi graves

Esta valoracion do estado de conservacion do edificio é subscrita pola persoa competente con base nunha inspeccién de
caracter visual e respecto daqueles elementos do edificio a que tivo acceso.

1.5 DECLARACION DE RUINA

A vista da inspeccién do edificio e do seu resultado, a persoa que elabora o informe considera que as deficiencias detectadas
implican a necesidade de declaracién de ruina:
[Jst  [Inon

Observacions:

1.6. EXISTENCIA DE PERIGO OU RISCO INMINENTE PARA A SEGURIDADE®®

Existen deficiencias que poidan supor perigo ou un risco inminente para a seguridade e que exixan unha intervencién

inmediata?:
[Jsi [JNon

Descricién do risco:

Indicar as medidas de seguridade propostas para adoptar inmediatamente:

Data proposta como limite de actuacion:

(2) Para cubrir no caso de que sexa necesario adoptar medidas inmediatas de seguridade para as persoas e comunicar sen demora tal circunstancia & persoa
propietaria e ao concello correspondente.
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RESUMO DA DESCRICION DAS DEFICIENCIAS

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION

Cimentacion

Leve/Grave/Moi grave

DEFICIENCIAS EN ESTRUTURA

Estrutura vertical

Leve/Grave/Moi grave

Estrutura horizontal

Leve/Grave/Moi grave

Estrutura de cuberta

Leve/Grave/Moi grave

Estrutura de escaleiras

Leve/Grave/Moi grave

DEFICIENCIAS EN CERRAMENTOS VERTICAIS

Fachadas Leve/Grave/Moi grave
Medianeiras Leve/Grave/Moi grave
Ocos Leve/Grave/Moi grave

DEFICIENCIAS EN AZOTEAS E CUBERTAS

Cubertas inclinadas

Leve/Grave/Moi grave

Cubertas planas

Leve/Grave/Moi grave

Azoteas Leve/Grave/Moi grave
DEFICIENCIAS EN INSTALACIONS COMUNS DO EDIFICIO

Fontanaria Leve/Grave/Moi grave

AQS Leve/Grave/Moi grave

Saneamento Leve/Grave/Moi grave

Electricidade

Leve/Grave/Moi grave

Gas Leve/Grave/Moi grave
Calefaccion Leve/Grave/Moi grave
Climatizacion Leve/Grave/Moi grave
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I PARTE II: CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

II.1 CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO (Segundo CTE-DB-SUA 9) Uso residencial vivenda

ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR

1.1. O edificio dispén dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica unha entrada principal del:
Coa via publica: [Isi [JNon  [[]Non procede

Coas zonas comuns exteriores: [Isi [INon [INon procede

1.2. A parcela dispon dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica unha entrada coa zona privativa de cada vivenda:
Coa via publica: [Jsi [ JNon [ ]Non procede
Coas zonas comUns exteriores: [Jsi [ Inon [ JNon procede

Observacions:

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS

O edificio ten accesibilidade entre plantas:
[Isi [ Non [INon procede

1.3. No edificio hai que salvar mais de dlas plantas desde algunha entrada principal accesible ata algunha vivenda ou zona
comunitaria:
[Isi [ Non [INon procede

Dispdn de ascensor accesible entre elas: [Jsi [INon
Dispdn de rampla accesible entre elas: [Jsi [INon
Dispén de ascensor non accesible segundo DB SUA 9: [Jsi [INon

Dimensidns da cabina:
Non dispén de rampla nin ascensor: [Jsi [INon

Neste ultimo caso, o edificio ten un espazo cuxas
condiciéns dimensionais e estruturais permiten a
instalacién de ascensor ou rampla accesible: [Jsi [ INon [ JNon procede

1.4. O edificio ten mais de doce vivendas situadas en plantas sen entrada principal accesible:
[Jsi  [JNon [ JNon procede

Dispén de ascensor accesible entre elas: [Jsi [INon
Dispdn de rampla accesible entre elas: [Jsi [INon
Dispon de ascensor non accesible segundo DB SUA 9: [Jsi [INon

Dimensions da cabina:
Non dispén de rampla nin ascensor: [Jsi [INon

Neste Ultimo caso, o edificio ten un espazo cuxas
condiciéns dimensionais e estruturais permiten a
instalacion de ascensor ou rampla accesible: [Jsi [INon [ ]Non procede

Observacions:

Para edificios ou conxuntos de vivendas con vivendas accesibles para persoas usuarias en cadeira de rodas, sendo estas
vivendas legalmente exixibles, indicar:

1.5. A planta ou plantas con VIVENDAS ACCESIBLES para persoas usuarias de cadeira de rodas estan comunicadas
mediante un ASCENSOR ou RAMPLA ACCESIBLE coas plantas onde se atopan.

A entrada accesible ao edificio: [Jsi [INon  [JNon procede
Os elementos asociados as vivendas: [Jsi [ INon [ ]Non procede
As zonas comunitarias: [Jsi [ INon [ JNon procede

Observacions:
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ACCESIBILIDADE NAS PLANTAS DO EDIFICIO
1.6. Todas as plantas dispofien dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica os accesos accesibles a elas:

Entre si: [Jsi [INon [INon procede
Coas vivendas situadas nas mesmas plantas: [Jsi [INon  [INon procede
Coas zonas de uso comunitario situadas nas mesmas plantas: [Jsi [INon [ INon procede

Observacions:

Para edificios ou conxuntos de vivendas con vivendas accesibles para persoas usuarias en cadeira de rodas, sendo estas
vivendas legalmente exixibles, indicar:

1.7. As plantas onde se atopen os elementos asociados a vivendas accesibles dispofien dun ITINERARIO ACCESIBLE que
comunica os accesos accesibles a elas cos ditos elementos:
[Jsi [INon [ JNon procede

Observacions:

I1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (segundo CTE-DB-SUA 9)

PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES
O edificio debe ter prazas de aparcadoiro accesibles?: ‘D si [INon

2.1. O aparcadoiro dispédn dunha PRAZA DE APARCADOIRO ACCESIBLE por cada vivenda accesible a persoa usuaria de
cadeira de rodas legalmente exixible:

[Jsi [ INon [ JNon procede

Observacions:

PISCINAS

2.2. A piscina dispén dalgunha entrada ao vaso mediante guindastre ou calquera outro dispositivo adaptado, excepto na
piscina infantil:

[Jsi [INon [ JNon procede

Observacions:

SERVIZOS HIXIENICOS
2.3. Os aseos exixidos legalmente dispofien dun ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades ou fraccion dos inodoros
instalados, admitindose o uso compartido por ambos sexos:
[Jsi [INon [ JNon procede

2.4. Os vestiarios exixidos legalmente dispofien dunha CABINA E UNHA DUCHA ACCESIBLE por cada 10 unidades ou fraccion
dos instalados:

[Jsi [[] Non [] Non procede

Observacions:

MECANISMOS ACCESIBLES

2.5. Os interruptores, os dispositivos de intercomunicacion e os pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES
(segundo CTE-DB-SUA) en calquera zona, excepto no interior das vivendas e nas zonas de ocupacion nula:

[Jsi [INon [ JNon procede

Observacions:
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I1.3. DOTACIONS E CARACTERISTICAS DA INFORMACION E A SINALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(segundo CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION E CARACTERIZACION DA SINALIZACION

3.1. Os elementos accesibles, estdn sinalizados mediante o SIA:

Os ascensores accesibles: [Jsi [INon  [JNon procede
As prazas de aparcadoiro accesibles, excepto as vinculadas a un residente: [Jsi [ INon [ ]Non procede

3.2. As ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sinalizadas mediante o SIA complementado, se for o caso, coa frecha
direccional:  []si  [JNon ] Non procede

En caso de existiren varios percorridos alternativos, indicar:

3.3. Os ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sinalizados mediante o SIA complementado, se for o caso, coa frecha
direccional:  []si  [[JNon []Non procede

Observacions:

II. 4. CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

A persoa que subscribe o informe considera que:

O EDIFICIO SATISFAI COMPLETAMENTE AS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

[Jsi [Non

Nos seguintes puntos:

Uso: \

1. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO:
[]  Accesibilidade no exterior
[]  Accesibilidade entre plantas do edificio
[]  Accesibilidade nas plantas do edificio
2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES:
En aloxamentos accesibles
En prazas de aparcadoiro accesibles
En prazas reservadas
En piscinas
En servizos hixiénicos accesibles

En mobiliario fixo

OooooOood

En mecanismos accesibles
3. DOTACION E CARACTERIZACION DA INFORMACION E SINALIZACION DE ELEMENTOS:
[]  En calquera zona do edificio

XUNTA

DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998 https://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 73 Martes, 20 de abril de 2021 Pax. 19974

|§ IAE

I1.5. MEDIDAS DE ADECUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE
I1.5.1 Medida de adecuacion:

O edificio xa conta con algunha medida de adecuacion: [Isi [INon

Que medidas de adecuacion:

I1.5.2 Medidas de adaptaciéon que se deben implantar para cumprir, con criterios de flexibilidade, as condiciéns
basicas de accesibilidade e o seu custo:

Descricion Custo estimado

NN N MO

Importe total:

Observaciéns:

I1.5.3. Anadlise dos posibles efectos discriminatorios da non adopcion das medidas de adecuacion:

11.5.3.1 Segundo datos facilitados polo representante da propiedade, o nimero de persoas empadroadas no edificio con
discapacidade oficialmente recofiecida ou maiores de 70 anos é:

11.5.3.2 Indicar o nimero de vivendas as cales non se pode acceder desde a via publica mediante un itinerario accesible:

11.5.3.3 Segundo datos facilitados polo representante da propiedade, o importe equivalente a 12 mensualidades ordinarias
de gastos comuns é de:

Observaciéns:

O EDIFICIO PODE ADOPTAR MEDIDAS DE ADECUACION PARA FACILITAR A SUA ACCESIBILIDADE:

[Jsi  [JNon
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I PARTE III: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA

O edificio dispon de certificado de eficiencia enerxética en vigor inscrito no Rexistro Galego Enerxético de Edificios (RGEE):

Cédigo de rexistro RGEEE:
[Isi ——
Vixencia ata:
A persoa que realiza a certificacion enerxética e a mesma que estd identificada na parte de datos xerais:
[Isi
[INon
Nome: NIF:
[INon
Titulacién:

CUALIFICACION ENERXETICA DO EDIFICIO

A cualificacion global do edificio exprésase en termos de didxido de carbono liberado & atmosfera como consecuencia do seu
consumo enerxético

INDICADOR GLOBAL

Cualificacion:

Emisidns globais: [KgCO,/m2 ano]

CUALIFICACION PARCIAL DE CONSUMO DE ENERXIA PRIMARIA

Por enerxia primaria enténdese a enerxia consumida polo edificio procedente de fontes renovables e non renovables que non
sufriu ninglin proceso de conversion ou transformacion.

INDICADOR GLOBAL

Cualificacion:

Consumo global de enerxia primaria: [KgCO2/m?2 ano]

OBSERVACIONS

Observacions:

A persoa que subscribe este informe de avaliacién do edificio declara que conta coa titulacion competente de acordo co
artigo 9 da Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion, rexeneracion e renovaciéon urbanas de Galicia.

Asinado:
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